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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CACNHAN TO RUI RO

Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dyng (sau ddy goi tit 1a DIC Corp) hoat dong
chu yéu trong linh vuc Pau tu xdy dyng, kinh doanh nha ¢ va khu do thi méi. Véi dic thu
nganh nghé nén trong qud trinh hoat dong kinh doanh Céng ty c6 thé chiu anh hudng tir cic

nhan to sau:

Rui ro veé kinh te

=

Thi truong kinh doanh cdc san pham bat dong san khd nhay cam véi cc dién bién cta nén
kinh té. Quan hé cling chiéu giita nén kinh té va nganh cho phép DIC Corp c6 thé phat huy
duoc tiém ning phat trién ctia minh trong giai doan nén kinh té dang ting trudong va 6n dinh.

Nhirng bién dong cua thi trudong hién nay da anh hudng tryc tiép hau hét cic doanh nghiép
trong nudc, trong d6 bién dong gid ca dic biét 1a chi phi dén bu, gid vat liéu xay dyng di tc
dong 16n dén hoat dong kinh doanh bat dong san ctia DIC Corp. Su thay ddi cta cdc chinh
sdch tai chinh tin dung ciing anh huong dén chi phi st dung von cta DIC Corp, do vay DIC
Corp can c6 nhitng dinh huéng chién lugc tdi wu thich (mg véi nhitng thay d6i vi mé cta nha
nuée. Can cir vao tinh hinh hién tai, néu c6 ké hoach st dung hop 1y ngudn von khach hang
mg trudc tr nhimng dy 4n dang trién khai, DIC Corp s& dam bao 6n dinh ngudn vbn dau tu
vao cic dy 4n dang trién khai trong thoi gian tir 2 d&én 3 nam t6i (hién tai DIC Corp dang c6
ngudn thu tng trude cia khach hang tir cdc du 4n Dai Phude, Chi Linh, Chung cu Seaview 1,
Seaview 2, Lake Side ... gan 800 ty dong).

Mic dit méi trudng kinh té mang tinh chat nhu yéu t6 khich quan nhung né anh huéng
tryc tiép dén tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cta doanh nghiép thong qua céc chi tiéu
kinh té kinh t& vi mé nhu: téc d6 ting truong kinh té, chi sb gid ca, ty gid hdi dodi, 14i sudt, cic
chi s6 trén thi trudng ching khodn ...

e Tdc d6 tang trudng kinh té:

Tbc @6 ting trudng kinh té ciia Viét Nam anh hudng truc tiép dén toc do ting truong cua
nganh kinh doanh dja 6c. Mot nén kinh té ting trudng manh mé&, 6n dinh sé& kéo theo su gia

tang nhu cau vé nha ¢, co s& ha tang, van phong cho thué, cic cong trinh xay dung cong

Té chirc twr van : Cong ty c6 phan chimg khodn Standard (SSJ) 6
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cong... Su 6n dinh nén kinh t€ con thu hit manh m€ nguén von dau tu nudc ngoai vao Vigt

Nam, trong dé c6 nguon von dau tu vao linh vuc bat dong san.

Nhirng nidm tr& lai ddy, theo Tong cuc Théng ké Viét Nam, Viét Nam c6 tbc do ting
truong kha cao va on dinh téc dong truc tiép va manh m& dén sy phat trién cta toan nganh
cong nghi¢p xay dung ndi chung va DIC Corp néi riéng. Nhom nganh cong nghi¢p xay dung
12 nhém nganh ting tredng cao nhit, ty trong trong GDP ting 10,6% va dat 42% GDP. Day la
diéu kién tdt cho su phat trién ctia hoat dong kinh doanh cua DIC Corp.

Cung voi da tang truong cua nganh cong nghiép xay dung néi chung, trong cic ndm qua
DIC Corp da dat dugc tdc do tang trudng manh me, dac bi¢t la tdc do tang trudng cédc chi tiéu
téng tai san, loi nhuan va von cha sé hiru. Cdc chi tiéu ndy déu c6 muic ting tdi thiéu tir
25%/mam, cao hon nhiéu so véi mirc ting chung cta nganh cong nghiép xay dung Viét nam.

Mot s6 chi tiéu thuc hién giai dgan 2006 - 2008 nhu sau:

DVT: triéu dong

) Nim 2007 %vtang N‘am 2008 %vtang
2 gen Nam | truong so | (tr 13/3/08 | trwéng so
Chi tiéu (tir 01/01/07 | . 3 2 y g
2006 dén12/03 /08) nam truwoc dén nam truwoc
31/12/08)
Tdng tai sén 1.308.449 2.318.920 T772% | 2.682.634 25,4%
Vén chi s6 hitu 158.280 384.676 43% 651.873 69.5%
San lugng 896.500 1.120.000 25% | 2.890.000 158%
Doanh thu 383.908 462.210 20,6% 667.402 44,3%
Loi nhugn sau 12.252 16.983 38,6% 256.176 1.405%
thué
TNBQ 30,9% 459%
,9%0 0
(trd/ng/thang) 4.2 35 8

Maic du ndm vira qua cung véi su suy thodi cia nén kinh té trong nudc cling nhu toan cau

1am cho thi trudng bat dong san ciing tam thoi trim ling nhung khi nén kinh t& hdi phuc thi

Té chirc twr van : Cong ty c6 phan chimg khodn Standard (SSJ) 7
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nhu ciu vé nha &, vin phong cho thué ctia mot qudc gia dang phit trién s& tiép tuc ting trudng
manh meé. Do d6 tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia cong ty s€ thuan loi nhiéu hon rui ro.

e Lii suat:

Tai thoi diém 31/12/2008 ( Sé liéu BCTC hop nhit kiém todn) von vay ctia DIC Corp 1a
307.636 triéu dong chi chiém 11,46% tong ngudn von. Tuy nhién, trong thoi gian téi, khi DIC
Corp trién khai cdc du 4n 16n vé bat dong san va xdy dung khu db thi, co cdu vbn cta DIC
Corp s& thay d6i, nhu ciu huy dong vén c6 thé sé& rat 1on. Vi vy, trong trudng hop cé su bién
dong vé 1ai suat vay von s& lam ting chi phi 14i vay, c6 thé anh hudng dén két qua kinh doanh

cua DIC Corp.

e Lam phat:

Mic dir ¢6 toc d6 ting trudng kinh té 4n twong trong thdi gian hon 10 nim, nhung nén kinh
té Viét Nam trong nhitng nim gin ddy ciing dang dimg trudc tinh trang muc lam phdt twong
dbi cao: 8,3% nam 2005, 7,5% nam 2006, 12,63% nam 2007, 18% nam 2008 day la ty 1€ lam
phat cao nhat trong 13 nam lai day. Dé han ché rti ro vé lam phét, DIC Corp ludn chu dong
trong viéc dy phong cdc khoan chi phi ma nguyén nhan do lam phdt gy ra, do d6 han ché

duoc nhi€u rui ro do bién dong chi phi dau vao.
e Ty gid hoi dodi:

Vi ddc tht ciia nganh, hoat dong kinh doanh cia DIC Corp it bi anh hudng tir sy thay doi

clia ty gid hdi dodi. Do vdy, nhan t6 nay khong c6 anh huéng 16n va tryc tiép dén DIC Corp.
2. Riii ro vé luat phap

Hé théng phdp luat ciia nudce ta hién nay chua dugc hoan chinh, viéc van dung phédp luat
vao thyc té con nhiéu khé khin. Thém vao d6 van con ton tai nhiéu quy dinh phirc tap, chong
chéo trong viéc quan 1y dat dai néi chung va kinh doanh bat déng san néi riéng. Hoat dong cia
DIC Corp chiu sy diéu chinh ctia nhiéu vin ban phdp luat khac nhau nhu: Ludt Doanh nghiép,
Luat it dai, Luat Xay dung, Luat kinh doanh bat dong san ... va cac van ban hudéng dan cé
lién quan. Su diéu chinh cua cdc vin ban luat thudc céc linh vuc néu trén con thiéu nhat quan,
thiéu 6n dinh va c6 nhirng quy dinh chong chéo nhau, ddi khi cdc vin ban hudng dan thi hanh
chua day du, thiéu cap nhat giy khé khin trong viéc dp dung. Tir d6, nhan thdy hé thong phép
luat diéu chinh linh vuc bat dong san ¢ trong tinh trang chua hoan chinh nén it nhiéu anh

huong dén hoat dong kinh doanh bat dong san caa DIC Corp.
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DIC Corp 12 doanh nghiép nha nuéc chuyén sang hoat dong theo mé hinh Cong ty C6 phan
va chuén bi niém yét trén thi truong ching khodn. Do d6 ngoai viéc chiu su diéu chinh cua
Lu4t Doanh nghiép va phdp ludt chuyén nganh, hoat dong ctia DIC Corp con phai chiu sy diéu
chinh ciia c4c van ban phdp luat vé chimg khodn va thi truong ching khodn. Céc vin ban trong
linh vuc nay dang trong qud trinh hoan thién nén sy thay doi 1a khé tranh khéi, it nhiéu anh

huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia DIC Corp.

Tuy nhién, ciing v6i sy phdt trién chung ciia nén kinh té, Chinh phu dang timg budc hoan
chinh hé thdng phép luat, don gian héa thu tuc hanh chinh, tao su thong thodng trong hanh lang
phéap ly nham hd trg cho céc giao dich bét dong san, tao diéu kién thuén loi cho cong tac hoach

dinh cdc chién lugc phat trién dai han cta DIC Corp.

Mat khac, voi doi ngti 1anh dao giau kinh nghiém, DIC Corp ludn c¢é nhiing phuong an

quan tri rai ro phép 1y hiru hiéu dé thich tng tét voi nhitng rii ro phép 1y nhu trén.
3. Ruiiro dic thu nganh

Viét Nam di gia nhdp WTO va hoi nhap siu hon vao nén kinh té thé gidi, DIC Corp ciing
s& chiu strc ép canh tranh tir lyc lwong cic t chirc nude ngoai cb tiém ning to 16n vé tai chinh,
cong nghé va nhan lyc dau tu vao Viét Nam. Pic thi cia cdc doanh nghi¢p hoat dong trong
linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san 13 nhu ciu vén 16n, thoi gian thi céng cic du dn kéo
dai, vi thé phai duy tri hé s6 no cao va thoi gian chiém dung vdn dai. Nhitng dic thil ciia nganh
c6 thé s& gay ra rai ro mét kha ning thanh todn khi cong ty khéng thu hdi duge cic khoan no

hodc khach hang 16n ctia DIC Corp bi phd san.

Gid ca nguyén liéu dau vao (sit thép, xi ming ...) ciia nganh x4y dung khéng 6n dinh lam
anh hudéng dén chi phi va loi nhuan caa DIC Corp. Tuy nhién dé han ché cic nguyén nhan rii
ro nay, DIC Corp ciing d ddu tu vao cdc cong ty con, cong ty lién két hoat déng trong cdc linh
VUuc san XUuét vat liéu xay dung, nham cha dong nguén vat tu khi thi truong xéy ra hién tuong
khan hiém hang héa. Hién tai cdc loai vat lidu xdy dung trong t6 hop DIC Group c6 thé san
xudt, cung tng dugc bao gdm: xi ming, dd xay dung, vat liéu san 1ap, cit xay dung, d4 op lat
granite, gach 14t san vuon-via he, gach tuynel, cdc san phdm ciu kién bé tong dic sin, nhua
duong, ngdi mau cic loai, ctra nhya 161 thép....

Bén canh d6 nganh bt dong san thudng gip rui ro vé viéc dén bi giai téoa mit bang cho dy
4n. Phan 16n, dt quy hoach cho cdc dy 4n déu la dat dang duoc st dung nén cong tic giai
phéng mit bang thuong gap mot sd khé khan trong viée dén bu. Viée giai toa dén bu cham sé

lam cham tién do thuc hién dy 4n va lam tang chi phi dén bu gidi toa, tor d6 lam giam lgi nhuan
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ctia DIC Corp. Tuy nhién véi uy tin va bé day kinh nghiém trong viéc dau tu cdc dy 4n bat
dong san 16n, két hop véi cdc chinh séch va dinh huéng du tu hop 1y, to chuc trién khai cdc
dur 4n khoa hoc, DIC Corp di han ché dugc phan 16n loai rii ro nay.
4.  Riii ro khac

Ngoai céc rai ro nhu di da trinh bay, DIC Corp ciing c¢6 thé bj anh hudéng boi dong dit,
thién tai, bdo lut, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khing bd... C4c rui ro nay tuy it gip trong
thuc té nhung khi xay ra hau qua thuong rat nang né; c6 thé 1am cham tién d6 thi cong hodc
gdy thiét hai vé tai san (phd huy mot phan hodc hoan toan) va con nguoi. Bé han ché céc rui ro
trén, DIC Corp d tién hanh mua bao hiém cho hau hét cdc dy 4n, cdc cong trinh nhu: bao hiém
vé vat chit cong trinh, bao hiém may méc thiét bi, bao hiém tai nan, bao hiém bén thi ba ...

Vé6i nhirng dic thi trong linh vic hoat dong kinh doanh bat dong san, DIC Corp di c6
nhirng bién phép tng phé nhim han ché ti da nhitng khé khin khach quan va chu quan, phin
dau dua két qua hoat dong kinh doanh va dau tu ctia DIC Corp hoan thanh ké hoach va chién

luoc da dé ra.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG
BAN CAO BACH

1.  Té chirc niém yét

Ong Nguyén Thién Tuin Chtic vu: Chu tich HPQT kiém Tong gidam ddc DIC Corp

Ong Lé Minh Tuin Chtrc vu: Ké todn trudng DIC Corp

Ong Nguyén Viin Hoanh Chtc vu: Trudng ban Kiém sodt DIC Corp

Ching t6i dam bao riang cdc thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a phi hop véi
thuc té ma chiing t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. Té chirc tw van

Dai dién theo phdp luat: Ba Ha Thi Thanh Chau

Chirc vu: Tong giam dbc Cong ty C6 phan Ching khoén Standard (SST)

Ban cdo bach nay 1a mdt phan cia hod so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Chimg
khodn Standard tham gia lap trén co s& hop dong tu van sb 04/SSJ-2008 ky ngay 16 thing 6
nam 2008 voéi Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién X4y dyng. Chiing t6i dam bao rang
viéc phan tich, danh gid va lga chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da duoc thuc hién mot

cch hop 1y va can trong dua trén co s& cdc thong tin va sb liéu do DIC Corp cung cip.
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III. CAC KHAI NIEM

DIC Corp: Téng Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung.

DIC Group: La T6 hop bao gdbm DIC Corp va cic cong ty ma DIC Corp nim
giir trén 20% vén diéu 18.

UBCKNN Uy ban Ching khodn Nha nude

SGDCK S¢ Giao dich Chung khodn

BHXH: Bao hiém xa hoi

CBCNYV: Cén bg cong nhan vién

XN SXKD VLXD: Xi nghiép san xuét kinh doanh vat liéu xay dung

BQL: Ban quéan ly

DVDL: Dich vu du lich

PTDL: D6 thi du lich

TNBQ: Thu nhap binh quan

XD: Xay dung

KHKT: Khoa hoc k¥ thuat

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Toéng Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién XAy dung tién than 12 Nha nghi B6 X4y dung,
duogc thanh 1ap ngay 26/05/1990 theo Quyét dinh s6 311/BXD-TCLP cua Bo trudng Bo Xay
dung vo6i nhiém vu ban dau 1a kinh doanh dich vu du lich va 1am cong tac diéu dudng theo Kké

hoach cua B§ Xay dung giao.

Thuyc hién chu truong ciia Nha nude vé td chtrc lai san xuét kinh doanh trong khu vyc kinh
té qudc doanh, ngay 05/05/1993 Bo truong Bo Xdy dung dd c6 Quyét dinh 153A/BXD-TCLD
thanh 1ap lai Doanh nghiép Nha nuéc 1iy tén 1a Cong ty Dau tu Xay dung va Dich vu Du lich
(tén giao dich tiéng Anh 1a TIIC) véi tong s6 von kinh doanh 8,2 ty dong. Sau khi thanh 1ap,
TIIC trién khai kinh doanh céc nganh nghé theo gidy phép dugc cip. Tu duy vé kinh doanh da
nganh nghé md&i dugce phac hoa va da tao diéu kién ra doi, phat trién cédc don vi phu thudc la
khéch san Thity Van (Nha nghi Xay dung cii); Xi nghiép Xdy dung sb 1; Xi nghiép Thi cong
Co gi6i dién - nude; Xi nghiép San xuit Kinh doanh Vit liéu Xay dung; Xi nghiép Kinh
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doanh Vat tu Xay dyng; Xi nghiép Kinh doanh Phat trién nha; Xi nghiép Kinh doanh Dich vu
Du lich va Céng nghi¢p tai TP.HCM.

Ngay 15/02/2001, Bé Xay dung di c6 Quyét dinh s 223/QD-BXD d6i tén Cong ty Dau tu
Xay dung va Dich vy Du Lich thanh Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung (DIC). Trén co s&
d6, DIC d3 manh dan d6i méi va hoan thién hé théng san xuét kinh doanh theo huéng da
nganh nghé v6i cdc don vi phu thudc 1a Khach san Viing Tau (Khéach san Thuy Van cii); Xi
nghiép Xay dung s6 1; X{ nghiép Thi cong Co gidi dién - nudc; Xi nghiép San xuét Kinh
doanh Vat liéu X4y dung; Xi nghiép Xay dung sé 4 (Xi nghiép kinh doanh vt tu xiy dung
cli); Xi nghiép Xay dung sb6 2 (Xi nghiép Kinh doanh Phit trién nha cii); Xi nghiép Kinh
doanh Dich vy Du lich; Khach san Thuy Tién va Chi nhanh tai TP.HCM.

Théng 08/2002, DIC di trinh d& 4n thi diém hoat dong theo md hinh Cong ty me - Cong ty
con. Ngay 15/12/2002, Thu twéng Chinh phu di ban hanh Quyét dinh 1158/QD-TTg phé
duyét Pé 4n thi diém va Bo Xdy dung c6 Quyét dinh s6 01/QD-BXD ngay 02/01/2003 thanh
1ap va quy dinh nhiém vy, chirc ning cua Cong ty Pau tu Phét trién X4y dyng (DIC) thanh
Cong ty me trong md hinh té chirc Cong ty me - Cong ty con. Pén ngay 01/07/2003 Tb hop
DIC chinh thtrc chuyén sang mé hinh hoat dong “Céng ty me - Cong ty con”.

Trai qua hon 18 nam hoat dong kinh doanh DIC Corp da dat duoc nhiéu danh hiéu cao quy
nhu: Huan chuong Lao dong hang Nhi; Huin chuong lao dong hang Ba; Co thi dua don vi dan
dau nganh xdy dung 2006-2007-2008 ctia Thi tuéng Chinh phu va nhiéu Bang khen, huén,
huy chuong ctia Thu tuéng Chinh phu ting cho don vi va céc cd nhan xuit sic; Co thi dua cua

Tong Lién doan Lao dong Viét Nam....

Thuc hién chi truong ¢ phan héa ciia Chinh Phu, ngay 26/02/2007 Bo Xay dung da ban
hanh Quyét dinh s6 237/QD-BXD vé viéc Thanh 1ap Ban Chi dao c6 phan héa Cong ty Dau tu
Phit trién X4y dyung thudc Bo X4y dung; ngay 14/08/2007 Bé X4y dung ban hanh Quyét dinh
s6 1094/QB-BXD vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép thyc hién c6 phan héa Cong ty me -
Cong ty Dau tu Phat trién X4y dung; ngay 15/10/2007 B6 Xay dung ban hanh Quyét dinh sb
1302/QD-BXD vé viéc phé duyét phuong 4n cd phian héa Cong ty Pau tu Phdt trién Xay
dung; ngay 26/11/2007 S& Giao dich chirng khodn TP.HCM di t6 chirc thanh cong budi ban
dau gid 9.056.100 cb phan lan dau ra cong chiing.

Ngay 13/03/2008 Cong ty Pau tu Phat trién Xy dung chinh thtc trd thanh Cong ty CH
phan Téng Cong ty DPau tu Phat trién Xay dung v6i von diéu 1¢ 1a 370.000.000.000 dong (Ba
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trim bay muoi ty dong), theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cdng ty c¢b phan sb
4903000520 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Ba Ria — Viing Tau cép.

Ngay 01/09/2008 Céng ty C6 phan Tong Cong ty Pau tu Phét trién Xay dung duoc ddi
tén thanh Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung .

Ngay 24 thang 06 nam 2009 Téng Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Xay dung da hoan
tat viéc phdt hanh ting vén theo gidy chirmg nhan s6 395/GCN-UBCK ngay 21/05/2009 Vé
viéc: chao ban cd phiéu ra cong ching; dong thoi thuc hién ding ky diéu chinh Gidy ching
nhan diang ky kinh doanh nang tong vén diéu 1¢ ctia DIC Corp 1én 600.000.000.000 dong (Sau
tram ty déng) (Giay chimg nhan dang ky kinh doanh cap thay d6i l1an thir 2 ngay 24/06/2009
do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Ba Ria — Viing Tau cap)

2. Giéi thiéu vé DIC Corp:
Tén Cong ty: Tong Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Xay dung

Tén tiéng Anh:  Development Investment Construction Joint Stock Corporation

i
DEG

Tén viét tit: DIC CORP

Biéu tuong ctia DIC Corp:

CORP

Tru sé chinh: Toéa nha DIC, S6 265 Lé Hong Phong, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh Ba
Ria- Viing Tau, Vi¢t Nam.

Dbién thoai: +(84-64) 3.859.248
Fax: +(84-64) 3.859.518
Email: info@dic.vn
Website: http://www.dic.vn

Gidy CNDKKD: S6 4903000520 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria — Viing Tau cip,
dang ky 1an dau ngay 13/03/2008. Gidy CNDPKKD va ding ky thué s6 3500101107 cép thay
d6i 1an thtr 2 ngay 24/06/2009.

Vén didulé:  600.000.000.000 VND (Sdu trim ty dong Viét Nam)

Té chirc twr van : Cong ty c6 phan chimg khodn Standard (SSJ) 13



}

CORP

TONG CTY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG BAN CAO BACH

3. Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 4903000520 do S& Ké Hoach va Pau Tu
Tinh Ba Ria - Viing Tau cdp ngay 13/03/2008 va Gidy ching nhan ding ky kinh doanh va
dang ky thué sé 3500101107 cip ngay 24/06/2009, DIC Corp c6 céc chirc ning hoat dong

kinh doanh sau:

% Dau tu phit trién cdc khu d6 thi méi va khu cong nghiép, ddu tu kinh doanh phét trién
nha va ha tang k¥ thuat khu do thi, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cdng nghé cao,

khu kinh té moi.

% Xay dung cdc cong trinh céng nghiép va dan dung, cong trinh k¥ thuit ha tdng va khu
cong nghiép, cong trinh giao thong, thuy loi, cong trinh cip, thodt nude va xir Iy mdi

truong, cong trinh dudng diy va tram bién thé dién.

X Lép dat cdc két cau thép, cdc san phém co khi va ma k&m, cdc thiét bi co dién k¥ thuat

cong trinh
% Tu van dau tu, quan 1y dy 4n dau tu

+* Mua ban vat liéu, vat tu thiét bi phuc vu cho xay dung, xe mdy thi cong, day chuyén

cong nghé va thiét bi cong nghé khéc.
% Kinh doanh cdc mit hang trang tri ndi that, ngoai tht
% Mua béan xdng dau va cdc san phim cua ching.
% MOoi gidi bat dong san, kinh doanh nha .
+» Kinh doanh co s¢ luu tri du lich : khach san, kinh doanh dich vu du lich
% Kinh doanh dich vu ch¢ va quan 1y trung tdim thuong mai.
% San xudt vat liéu xay dyng.
% San xuit va kinh doanh nudc giai khat, ché bién thuc pham.
% Van tai hang héa, Van tai hanh khéach bang dudng b, thuy.

D)

% Khai thic ché bién khodng san 1am vat liéu xay dung; Khai thic dat cdt dé san 1ap mit

L)

bang.

‘0

% Stra chita xe mdy, thiét b thi céng va phuong tién van tai

% Gidm sat thi cong xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh dan dyng cong

nghigp
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4. Co ciu bd may quan Iy cia DIC Corp:

DIC Corp duogc t6 chtrc va hoat dong tuan thu theo Luat doanh nghiép da duoc Qudc hoi
nudc Cong Hoa Xa Hoi1 Chu Nghia Viét Nam khoa X ky hop thir V thong qua ngay 29 thang
11 ndm 2005, Luat Chirng khoan dugc Quéc hoi nudc Cong Hoa Xa HGi Chu Nghia Viét
Nam, khod XI, ky hop thtr 9 thong qua ngay 29 thing 6 nam 2006, tuan thu cac Luat khéc co
lién quan va Diéu 1¢ hoat dong ctua DIC Corp.

Mo hinh t6 chirc hoat dong: DIC Corp dugc to chirc va diéu hanh theo mé hinh Céng ty cb

phan, tuan tha theo cic quy dinh cta phdp ludt hién hanh.
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Pai hji dong co dong (PHPCP)

Gom tit ca cdc cd dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyén luc cao nhét cua DIC Corp,
quyét dinh nhirng van dé& duoc Luat phdp va Diéu 1& DIC Corp quy dinh. Pic biét cdc cd dong
s€ thong qua cic bdo céo tai chinh hang ndm cua DIC Corp va ngan sich tai chinh cho ndm
tiép theo.

Héi dong quan tri (HPQT)

La co quan quan 1y DIC Corp, c6 toan quyén nhin danh DIC Corp dé quyét dinh moi van
dé lién quan dén muc dich, quyén loi ciia DIC Corp, trir nhitng van dé thudc thim quyén cua
Dai hoi dong c6 dong. HPQT c¢6 trach nhiém gidm sit Tong Gidm ddc diéu hanh va nhing
ngudi quan 1y khic. Quyén va nghia vu cia HDQT do Luat phdp va diéu 1¢ DIC Corp, cdc quy
ché noi bd ciia DIC Corp va Nghi quyét PHPCPD quy dinh.

Danh sach HPQT:

- Ong Nguyén Thién Tuan - Cha tich HDQT

- OngLé Minh Tuin - Thanh vién HPQT
- Ong Pham Ngoc Anh - Thanh vién HDQT
- Ong Db Doin Chién - Thanh vién HPQT
- Ong Don Di Lam - Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

La co quan tryc thuoc Pai hdi d@)ng ) dong, do Dai hdi d@)ng co dong bau ra. Ban Kiém
sodt ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bdo
céo tai chinh ctia DIC Corp. Ban kiém so4t hoat dong doc 1ap voi Hoi déng quan tri va Ban

Tong Giam ddc.
Danh sach Ban Kiém soat:
- Ong Nguyén Vian Hoanh - Trudng ban kiém sodt
- Ong H6 Manh Hiing - Thanh vién ban kiém sodt
- Ong Nguyén Cao Cudng - Thanh vién ban kiém so4t
Ban Tong Giam déc

Ban Tong Gidm ddc DIC Corp bao gdm Tong Gidm dbc va 03 Phé Tong Gidm dbc. Chu
Tich Hoi dong Quan tri kiém Tong Gidm ddc 12 ngudi dai dién phdp lut cia DIC Corp, 1a
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ngudi diéu hanh va c6 quyén quyét dinh cao nhét vé tat ca cdc van dé lién quan dén hoat dong
hang ngay cua DIC Corp va chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan tri vé viéc thuc hién céc
quyén va nhiém vu dugc giao. Cdc Phé Tong gidm ddc 12 ngudi gidp viée cho Tong Gidm déc
va chiu trdch nhiém truéc Tong Gidm ddc vé phan viéc dugc phan cong, chit dong giai quyét
nhitng cong viéc di duge Téng Gidm dbc uy quyén va phan cong theo ding ché d6 chinh sich

ctia Nha nuée va Diéu 16 ctia DIC Corp.
Danh sich Ban diéu hanh:

- Ong Nguyén Thién Tudn - Tong gidm dbc

- Ong Tran Minh Phd - Phé Tong gidm déc
- Ong Pham Ngoc Anh - Phé Tong gidm doc
- Ong D Dodn Chién - Phé Tong gidm déc
- Ong Lé Minh Tuén - Ké Todn trudng
Cac phong ban

Phong Tai chinh - Ké toan:

Tai chinh:

e Tham muu cho Toéng Gidm Pdc vé cdc quyét dinh tai chinh dé Iya chon phuong dn dau
tu, kinh doanh t&i wu. Quan 1y ngudn von cta cdc du dn dau tu;

e Lap ké hoach tai chinh ngén han, trung han va dai han nham chu dong nguén vbn hoat
dong trong ting thoi ky va dam bao hiéu qua dau tu. Kiém tra viéc thyc hién cdc ké
hoach tai chinh;

e Quan ly va theo ddi ho so cb dong, theo ddi viée chi tra cb tirc cho co dong;

e Daiu tu tii chinh :

Phan tich, thu thap thong tin, phan tich co hoi dau tu, d& xudt dau tu hodc
thoai vén.
- Theo d&i tinh hinh gép vén lién doanh vio céc doanh nghiép khac.

- Theo ddi bdo céo tai chinh hang quy/nim ctia cdc doanh nghiép gép vén nhiam kip
thdi cung cip thong tin cho bo phan ké todn hoan chinh bdo cdo hop nhét cua

Cong ty ding han dinh.
- Phan tich két qua hoat dong cta cdc doanh nghiép DIC Corp gép vbn. Theo dbi
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tinh hinh két qua Pai hoi dong cd dong hang nam.
K& todn:

e Phan anh kip thoi, ddy du, chinh xdc, khoa hoc cédc nghiép vu kinh té phat sinh va diing
dan két qua hoat dong san xuat kinh doanh theo dinh ky thang/ quy/ nam;

e Chiu trach nhi¢m lap céc bdo cdo cho cidc co quan quan 1y nha nudc: bdo cdo tai

chinh, bdo cdo quyét todn theo ché d6 tai chinh hién hanh;

e Theo dbi va hoan thanh cédc nghia vu tai chinh cia DIC Corp di v6i Nha nudc theo
luat dinh;

e Chiu trdch nhiém quan 1y chit ché tai san, quy tién mit ctia DIC Corp, kip thoi thanh

todn, thu héi cic khoan ng phai tra, phai thu.
Phong To chirc - Lao dong

¢ Quan ly lao dong ctia DIC Corp theo ding céac ché dd chinh sdch; Bo Luat Lao dong
hién hanh; Quy ché phin cip quan 1y quy dinh trong linh vuc t6 chirc lao dong; T6
chtrc x4y dung va quan 1y dinh mac lao dong, don gid tién lwong, quy tién luong, tién
thuéng, tra lwong va thyc hién cdc ché do chinh sich dbi véi ngudi lao dong theo ding
phép luat hién hanh; Piéu 1¢ t6 chirc hoat dong cua DIC Corp trong théa udc lao dong
tap thé; Quy ché ndi bd do DIC Corp ban hanh; Hoach dinh nguén nhan luc - tuyén

dung, dAo tao va phat trién;

e Xay dyng ndi quy va thoa udc lao dong tap thé. Thong tin vé céc chinh sach, ché do va

giai quyét khiéu nai lién quan dén nhan sy trong Cong ty;

e Phin tich nhu cau dao tao va phat trién ngudn nhén luc trong DIC Corp . Dénh gid két

qua dao tao;

e Lap phuong 4n quy hoach cdn bo, dao tao cdn bo, didu dong va bd tri sip xép cén bd
phit hop véi tinh hinh phét trién cua DIC Corp trong tirng thoi ky; Dé xuét cdc hinh
thirc xtr 1y ngudi lao dong vi pham hop dong lao dong, vi pham quy ché quan 1y cua
doanh nghiép;

e Phdi hop cuing voi Ban Bdo ho lao dong td chirc hoc tap, thuc hién cong tic BHLD va

an toan ddi véi céc don vi xay lap ctia DIC Corp.
Vian phong

e Quan trj vin phong: quan 1y hd so, tai liéu, thong ké, Iuu trir c4c vin ban phdp quy cua
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Cong ty, cong van dén - di, quan 1y con dau, quan 1y tai san. Thuc hién cdc quy dinh vé

cong tac an ninh, an toan lao dong va trat tu v€ sinh van phong;

e Sip xép lich cong tic va thong bdo cdc chi thi, nghi quyét ciia Lanh dao DIC Corp dén
céc phong ban, cdc don vi thanh vién; Tu van cho Lanh dao vé tinh phép 1y cua vin
ban, hop ddng kinh té v.v... trudc khi ban hanh; T chic cdc budi 18, khanh tiét, cic
cudc hop cua DIC Corp;

e Xay dyng hé thong mang, quan 1y an ninh hé théng mang, quan Iy co sé dir liéu luu
trit trén mang. Khai thac hé théng thong tin lién lac, hé thong thiét bi dién, nude, tai
san, trang bi tai tru s¢, xe cong phuc vu cho hoat dong quan ly diéu hanh cta DIC
Corp; Mua sim quén 1y tai san van phong lam viéc; T6 chirc viéc bao vé vin phong va
cOng tac tap vu van phong.

Phong Kinh té - Ky thuat:

Thuc hién cdc nhiém vu vé quan 1y kinh té k¥ thuat gom:

e Chi tiét héa don gid, dinh muc kinh té - k¥ thuét;

e Quan 1y chét luong, tién do thi cong cdc cong trinh, cdc du 4n do DIC Corp lam cha
dau tu;

e Thim dinh thiét ké du todn cdc cong trinh hang muc céng trinh do DIC Corp lam chu
dau tu;

e Kiém tra hd so hoan cong, thanh todn, quyét todn cong trinh; thuc hién cic cong tic bao
ho lao dong, v¢ sinh cong nghi¢p va an toan lao dong.

Phong Kinh doanh

e Xay dung chién lugc, ké hoach hoat dong tiép thi san phém cua DIC Corp. Phan tich xu
hudng phat trién cta thi trudng, thue hién viéc nghién ctru va dua ra thi trudng san
phém dich vu méi;

e Nghién ciru thi truong: Thyc hién cic nghién ctru vé thi trudng, téng hop, phan tich
d4nh gid nhu cau thi trudng va bdo cdo tinh hinh thi treong ting giai doan, tinh hinh
ddi thu canh tranh, moi truong kinh té, chinh tri, xa hoi nhdm dé xuét voi Téng Giam
Déc chién lugc kinh doanh trong ngan han va dai han ddi véi cic san pham cua DIC
Corp;

e Nghién ctru va phét trién san phdm méi phit hop véi thi truong va tinh hinh cua DIC
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Corp;

e Nghién ctru va thyc hién céc hoat dong tiép thi nhu:

- Thuc hién céc cong tic quang cdo, tiép thi va hd tro kinh doanh cdc san phim

cua Cong ty.

- Thue hién cdc cong tic dbi ngoai, quan hé cong dong véi céc don vi truyén thong,
cdc d6i tic va cdc co quan chirc ning ... nhim ning cao hinh anh va thuwong hiéu
ctia DIC Corp dbi v6i thi truong va cdng ching. Phit trién, duy tri, quan 1y thuong
hiéu - hinh 4nh san phdm. Phan tich, d4nh gid hiéu qua cdc chuong trinh quang

cdo, khuyén mai va phét trién thi truong.

e Tu van cho khich hang ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dit &, quyén so
hitu nha & thudc cdc du 4n cta DIC Corp; Tham muu cho Tong Gidm dbc vé gid
chuyén nhuong nha ¢, dit ¢ cta cdc du 4n do DIC Corp lam chu dau tu dé quyét dinh
gia bén;

e Tiép nhén va xu 1y hd so phdp 1y c6 lién quan dén chuyén nhuong quyén sir dung dit &,
nha &;

e Phdi hop v6i Phong Tai chinh - Ké todn kiém tra, d6n ddc khach hang ndp di tién theo
hop dong chuyén nhuong, t6 chirc thanh 1y hop ddng chuyén nhuong bat dong san cua
DIC Corp v61 khach hang.

Phong Ké hoach - Pau tw

e Xiy dung dinh huéng phit trién chung cho toan t6 hop DIC Group x4y dung chién luoc
phit trién cho DIC Corp theo dinh hudng cia HPQT. X4c dinh muc tiéu ngin han, dai
han cta DIC Corp. Tham muu cho Ban Tong Gidm Pdc, HPQT trong céc ké hoach

xuc tién dau tu.

e Xic tién dau tu: Thu thap thong tin, nghién ctu thi truong va tim kiém cac dy 4n dau tu,
hop tdc dau tu va céc co hoi dau tu. Piéu tra, khao sat, 1ap du 4n kha thi cdc dy dn
duoc Chép thuan dau tu va tién do phat trién dy 4n. Chuyén giao du 4n va theo doi du

4n sau dau tu. Lap diéu chinh quy hoach céc dy 4n theo yéu cau chung.

e Theo dbi viéc thuc hién ké hoach ddi véi hoat dong dau tu cua cédc don vi trong to hop
DIC Group. Kiém tra, gidm sit, dé xuét cdc bién phdp diéu chinh ké hoach, chi tiéu dau

tu ctia DIC Corp cho phit hgp véi tinh hinh ting thoi diém.
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e Tbdng hop, phan tich, danh gid viéc thuc hién ké hoach dau tu toan to hgp DIC Group
theo dinh ky va l4p bédo cdo tong hop viée thuc hién ké hoach chung trong toan T6 hop.

e Tham muu cho Téng Gidm Pdc trong viéc tham dinh, giao nhan chi tiéu va dénh gid
thanh tich thyc hién chi tiéu ké hoach hang nam, hang quy cta céc don vi trong t6 hop
DIC Group.
Ban dén bu gii toa mit bang dw an Pai Phuéc
Thuc hién nhiém vu bdi thudng, giai téa mit bang, thu hoi dit cdc du 4n huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai do DIC Corp lam chii dau tu; Lap ké hoach trién khai cong tic dén bi,
giai toéa mat béng theo tién do ban giao mat dy an cép IT cho cdc nha dau tu thudc du an bai
Phuéc; T6 chire kiem k&, 1ap céc thu tuc vé dén bi, cdc thi tuc phép 1y theo quy dinh cua luat
dat dai; Quan hé véi cdc ban nganh, chinh quyén.
Cic Ban quén Iy dy 4n gdm:
BQL céc dy 4n phét trién Khu d6 thi
BQL cic dy 4n Phuong Nam
BQL du an bai Phudc
BQL du an DIC Hau Giang
BQL du 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén

BQL cac dy 4n Khu Trung tdm héi nghi trién 1am quéc té

YV Vv ¥V V VY V VY

BQL du 4n Khu BDTDL sinh thai Pai Phudc

Cic Ban quan 1y du 4n c¢6 chirc nang thay mat chu dau tu quan 1y, gidm sit trong qud trinh
dau tu cdc du 4n vé cdc mit: thiét ké, 1ap du todn, k§ thuat thi cong, gidm sit chét luong, tién

d6, quyét toan khdi lugng. ..

Cac Chi nhanh trye thudc:

> Chi nhanh Ha Noi

> Chi nhanh Mién Trung

> Xi nghiép Dich vu Pau tu Thuong mai
> Khach san Thuy Tién
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5.1 Danh sdch cé dong nim gii tir trén 5% vén cé phan ciia Tong Cong ty

Danh sach c6 dong nim giir tir trén 5% von co phan cia DIC Corp; Co ciu c6 dong:

A 4 o S6 Ti l¢
TT Tén co dong Dia chi CMND ¢b phan (%)
A | Daidién phin von 39.034.830 | 65,06
nha nudc
] . S0 136 Nam Ky Khoi
| |OngNeuyenThien —\Nehta, Phuong 2 Tp. | 573560795 | 19.517.415| 325
Tuén Ving Tau, Tinh Ba Ria
Viing Tau
S6 399/5 Truong Cong
A X y Dinh, phuong 7, Tp.
2 | Ong B3 Doan Chién Viing Tau, tinh Ba Ria 270390111 | 6.635.921 11,1
— Viing Tau.
S6 193 Hoang Van
N . Thy, Phuong 7, Tp.
3 | Ong Pham Ngoc Anh Viing Tau, tinh Ba Ria 273338912 | 6.635.921 11,1
— Viing Tau
S6 07 Phan Ké Binh,
A o . Phuong 9, Tp. Ving
4 | Ong Lé Minh Tuén Tau, tinh Ba Ria — 273074236 | 6.245.573 10,4
Viing Tau
CtyVinaCapital Tang 9 Cao éc
B | (VOF)-C déong Sunwah 115 Nguyen 4.704.920 | 7,84%
chién lwoc Hug¢, Q.1, Tp. HCM
5.2 Co cdu cb dong
TT Co dong S6 ¢6 phan Ty 18 (%)
1 | C6 phan Nha nuéc 39.034.830 65,06%
) Co PPan ban uvu dai cho ngudi lao dong trong doanh 1 748,953 2.91%
nghiép
3 | C6 phan ban cho c6 dong chién lugc 4.704.920 7,84%
4 Co .E)han ban dau gid cong khai ra ngoai doanh 14.511.297 24.19%
nghiép
Tong cong 60.000.000 100 %
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6. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia to chirc ding ky niém yét, nhirng
cong ty ma té chirc ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém soat hoic c6 phan
chi phéi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat hoiic ¢é phan chi phéi ddi véi té chire
ding ky niém yét.

6.1 Danh sdch nhitng to chirc dang ndm quyén kiém sodt hodc co phan chi phéi doi vdi to

chirc niém yét:
Khong c6
6.2 Danh sdch cdc Cong ty ma DIC Corp dang nim quyén kiém sodt hodc cé phan chi
phi.
| Tylécam | Sovonda | Tylé
A A . . Von cam ket gop dén gop
Ten cong ty bia chi didule | gépvén | 30/06/09 | thuwe té
‘ ’ (tr. d) (%) (tr.d) (%)

Cong ty CP Dau tu Phat QL 1A, Thi tran Nam

trién Xay dung Khoang Phudc, huyén Duy

san Mién Trung. (Thanh Xuyén, tinh Quang 30.000 >7.87 17.359,74 >7.87

lap méi nam 2008) Nam

Cong ty CP Dau tu Phat

trién Xay dung gach ngéi | Km 61, QL 51, P. Kim

Long Huong. (Co6 phan Dinh, Thi xa Ba Ria, 7.000 69,50 4.865 69,50

hod bo phan DN nam tinh Ba Ria- Viing Tau

2007)

Cong ty CP PAu tw Phat | Lo 2/30 (duong F)

rién Xay dung S6 1. (Cé | P10-Trung tam DO thi

J1Ady Gulg S0 - Chi Linh, Tp.Viing 15.000 51,67 7751 | 51,67

phan hod bo phan DN N , N

nam 2007) Tau , tinh Ba Ria-

Viing Tau
Conety COPRS | 160 Ty vin .y
A g’ A Viing Tau, tinh Ba 75.000 55,06 41.294,77 55,06
phéan hod bd phan DN Ria- Viine Tau

nam 2007) a- vung

Cong ty CP Dau tu Phat Khu pho 7, duong Vo

trien Xay dung Minh Thi sdu, P. Long Toan,

Hung (C6 phan hod bd TX Ba Ria, tinh Ba 17.000 85,55 14.544 85,55

phén DN nam 2006) Ria - Viing Tau

Cong ty CP DIC Xay ]1“2%2’1}81\} kf:fng

dung Ctru Long (Thanh ; n 5.000 51,00 2.550 51,00

14p m&i nam 2005) Trach II, huyqn Nhon

P Trach, tinh Dong Nai
ren Xhy dgng Ha N | 10 1 phutng Le Hong
1 Aay dung T Phong, Thi x4 Phu Ly, | 100.000 87,80 5.014,6 0,05

(Thanh 1ap méi nam tinh Ha Nam

2008)
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doi tr Cty CPDIC Viét |, "5 o2 ob 6.700 100 6.700 100
buc thanh Cty TNHH mét Vﬁn’ Tau i
thanh vién) &
Téng cong 100.079,11
6.3 Danh sdch cdc cong ty ma DIC Corp dang gop vé'n, lién doanh, lién két
£ Tylécam | Sévonda | Tylé
von cam két g6p dén gop
Ten cong ty Dia chi ?‘;“ é‘)’ g6p vén | 30/06/09 | thuc té
. (%) ( tr.d) (tr.d)

R 3 .| S6 5, Puong 6, Khu
Cong ty CP Dau trPhat | 1270, P00 o
trien Xay dung 502 (0| 11 "p10 Tp Vimg | 11.000 40,91 4500 | 40,91
phan hod b6 phan DN Tau , Tinh Ba Ria-
nam 2005) Viing Tau ~

R £ Sb 4, Puong 6, Khu
Cong ty CPDIC S84 | L i0E: ot
Ma CK: DC4 (Haste). (¢0 | 150 "pg Tp Viing 21.700 20 4.280 20
phan hod bo phan DN Tau . Tinh Bi Ria -
nam 2006) Vﬁng’g Tau ’
Cong ty CP Pau tu
Thuong Mai DIC; Ma % N
CK: DIC (Hose). (¢ | o oY PHE | 67,700 24,83 | 16809360 | 24,83
phan hoa bo phan DN T
nam 2005)
Cong ty CP Pau tu phat 25 Hing Vuong
trién xdy dung HO1 An €0 | m) "pras s inh 15.000 33,30 4995 | 3330
phan hod bo phan DN Quang nam
ndm 2006) vang
Cong ty CP Sang tao LAu 4,5 56 7, Tran
khong gian DIC. (thanh | Quéc Théo, P6, Q3, 2.000 37,50 750.000 | 37,50
lap mdéi nam 2005) Tp. HCM
Cong ty CP Kinh doanh 71 Suong Nguyét
BDS Pai Phudc DIC Anh, P Bén Thanh, 10.700 45,00 4.815| 45,00
(thanh 1ap m6i nam 2006) | Tp. HCM
Cong ty CP PAu tu Phat EfﬂhTE\TIg?;én o
tricn Xay dung BE Tong. | oot 1o Viine Tau | 18700 36,00 6732 | 36,00
(Co phan hoa b phan DN Tinh Ba Ria -
nam 2006) Viing Tau
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Cong ty CP Ximang Tén, Huyén Tan
Binh Duong. (Mua lai co RS 16.700 29,30 4.900 29,30
phﬁn nim 2005) Uyén, Tinh Binh
Duong
Cong ty CP Dau tu Phat | 233 Lé Hong
trien Phuong Nam . Phong, PS8, Tp.
(Thanh 1ap méi nam Viing Tau, tinh Ba 240.000 41,00 | 50.895,686 21,20
2007) Ria - Viing Tau
Lau2, 16 17,
Cong ty CP VINA - bai | Buong 25 B, KCN
Phudc. (Thanh lap mai Nhon Trach II, 1.610.000 28,00 450.800 28,00
nam 2007) Huy¢én Nhon Trach,
DPong Nai
Lau2, L 17,
Cong ty CP Pau tu Viét | Puong 25 B, KCN
Thién Lam (Thanh 18p Nhon Trach 1II, 355.300 22,00 78.166 22,00
méi nam 2008) Huyén Nhon Trach,
Tinh Pong Nai’
Céong ty TNHH J & D ;Oci S‘;gngBighS ’
Dai An (Thanh lap méi _-ong =i, 160.000 25,00 40.000 25,00
nam 2008) T}Z Bién Hoa, Tinh
Pong Nai
Cong ty CP Chimg khodn TTring % Lsolf’l T
Standard. (Thanh 1ap méi | « 8 T8¢ =2, P- 35.000 25,00 8.750 | 25,00
nam 2008) Ving Tau, tinh Ba
Ria - Ving Tau
Cty CP DIC Pdng Tién EOCII\Z Ni‘;‘l’lnﬁii%
(Thanh 1ap méi nam . : ’ 25.000 10,00 2.500 10,00
2004) Huyen N‘Ahon Trgch
, Tinh Dong Nai
Cong ty CP Pau tu Phit B12, Trung tam D6
trién Xay dyng Du lich thi Chi Linh, P.
Thé thao Viing Tau . Nguyén An Ninh, 75.000 11,60 8.700 11,60
(Thanh 1ap m6i nam Tp. Viing Tau, Tinh
2007) ‘ Ba Ria - Viing Tau
. T2 Tp.Viing Tau, Tinh 12.500 8,00 1.000 8,00
Binh. (Mua lai co phan B Ria - Viing Tau
nam 2007) i
Cong ty CP Xi Mang Fico | 161, duong 30/4,
- Tay Ninh. (Thanh lap TX Tay Ninh, Tinh 605.000 10,00 55.500 9,20
moi nam 2004) Tay Ninh
Cong ty CP Dau tu Phat | S6 1, Dong Tién,
trién KCN va Do thi KCN An X4, duong
IDICO-DAu khi. (Thanh | 10, Tp Nam Pinh, | 100-000 10,00 300 0.3
lap m&i nam 2007) Tinh Nam DPinh
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‘ Nha A5, Lang quéc
Cong ty CP Dau tu Xay t€ Thang Long,
dung D6 thi Viét Nam. Puong Tran Pang
(Thanh 1dp méi nam Ninh, P. Dich 198.000 16,67 30000 015
2007) Vong, Q.Cau Giay,
Ha Noi
Congty Tai chinh C6 | 1408 1810 B
phan Song Pa (Thanh 1ap A T 500.000 4,80 24.000 4,80
e Q. Thanh Xuan, Ha
méi nam 2008) -
No61
xay ¢ung « . . | Huyén Nhon Trach 30.500 37,80 | 10.384,088 34,05
Dan cu Hi€p Phudc (giai ; A .
, Tinh Dong Nai
doan I)
Lién doanh dau tu xay Thi tran Phi My,
dung du an khu Dan cu huyén Tan Thanh,
35ha dot ddu do thi mi | tinh BaRia- Ving | 00000 8000 529,118 1 5,25
Pha My Tau
Cong ty TNHH Pai Lau 2,16 17, duong
Phuge K & D (Thanh 1dp | 25 B, KCN Nhon 289.800 10,00 - -
méi nam 2008) trach II, Pong Nai
Téng cong - | 787.026,252

7. Hoat dong kinh doanh
7.1 Hoat dong dau tw phdt trién dw dn bét dong sdn

Giai doan 2008 - 2012, DIC Corp tap trung dau tu khai thic thuc hién 6 dy 4n phat trién
khu d6 thi méi ¢6 quy md khoang 100 ha tr 1én. Trong d6, nim 2008 tiép tuc khai thic du 4n
Khu d6 thi Chi Linh Tp.Viing Tau (99.7 ha); nim 2008 DIC Corp ciing bt dau khai thic dy
an Khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phudc, Nhon Trach, Déng Nai (464,6 ha). Tir nam 2009
dén nam 2012 tiép tuc dau tu cdc du 4n: Khu db thi sinh thdi Long Tan, Nhon Trach, Déng
Nai (330 ha); du an Khu do6 thi Nam thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic (447 ha); du an Khu
d6 thi Phudng 4, thi x4 Vi Thanh, tinh Hau Giang (202,8 ha); Dy 4n Khu d6 thi méi Cira Lap
Tp.Viing Tau (94 ha). Ngoai ra giai doan 2009-2012 DIC Corp cdn trién khai mot sé du dn
phét trién khu dan cu ¢6 quy mé nho hon nhu: Khu din cu Hiép Phuéc, Nhon Trach, Pong
Nai (21,5 ha); khu dan cu Phu My, Tan Thanh, Ba Ria Viing Tau (27,9 ha); Khu biét thy doi
An Son, phudng 4, Tp. Da Lat (3 ha). Chi tiét cdc du 4n DIC Corp dang trién khai nhu sau:
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7.1.1. Dw dn Khu Do thi Chi Linh — Viing Tau
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Cum chung cu cao cip Chi Linh Viing Tau
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Vung Tau Galaxy Tower tai du dn Khu do thi Chi Linh Tp.Viing Tau

Nim ngay trung tim Thanh phd Viing Tau, du 4n Khu d6 thi Chi Linh c6 dién tich 99,7 ha.
Tong von dau tu Khu d6 thi Chi Linh va t6 hop 20 cao dc cao tir 15 dén 34 tang khoang 8.000
ty déng. Du 4n duoc dau tu xay dung co s¢ ha tﬁng k¥ thuat déng b0, hién dai theo mo hinh
ctia cdc nudc tién tién trong khu vuc. Viée dau tu xdy dung khu Trung tim Chi Linh Thanh
phé Viing Tau nham tao quy nha &, cdéng trinh x4 hdi phuc vu cho khoang 20.000 dan. Hién
nay khu Trung tim d6 thi méi Chi Linh dd duoc xay dung hoan chinh hé théng co s& ha ting
k¥ thuat trén dién tich hon 75 ha. Xay dung va dua vao hoat dong cac cong trinh phuc vu cho
céc cu dan sinh sdng trong dy 4n va khu vuc 1an can nhu: hé théng truong cép 1, cép 2, truong

mau gido, siéu thi, chg, cong vién, ho nudc sinh thai, san tap golf, san tennis.

Nim 2008 x4y dung hoan chinh va dwa vao sir dung 01 t6 hop chung cu bao gdm 01 chung
cu cao cap 18 tang véi 268 cin ho, 02 chung cu cao cap 21 tang véi tong sé 800 can ho. Trong
téng sb 1.068 can ho, dén 30/06/2009 di ban duwge 1.035 cin, con lai 33 cin chua bén.

Ciing trong nim 2008, DIC Corp tiép tuc diing quy dit hién c6 ctia minh tai du 4n Khu d6
thi Chi Linh dé dau tu thém 4 tdoa chung cu cao cap Lake Side vé6i tong s6 cin hd 756 cin,
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téng gid tri gan 600 ty dong. Hién nay 4 tda chung cu Lake Side da thi cong dén tang 5 va du
kién dén quy I11/2010 s& hoan thanh va ban giao cho khach hang st dung.

Hién nay ciing tai du 4n Chi Linh, DIC Corp cdn quy dit khoang 50.000 m2 di dau tu
hoan chinh ha ting k¥ thuat (duoc phép xdy dung céc cong trinh cao dén 34 ting). Gia thi
truong hién nay cua phan dién tich dat nay dugc xdc dinh trén 500 ty dong. Tuy nhién dén nay

DIC Corp chua c6 nhu cau chuyén nhuong phan dién tich dét nay.

K¢ hoach dau tw xay dung va khai thac cac du an thanh phin thudc du dn Khu dé thi

Chi Linh TP.Viing Tau, giai doan 6 thang cudi nim 2009 va cic nim tiép theo:

e Hoan thanh viéc ban giao cin ho cho khich hang thudc t6 hop chung cu 21 ting
(Seaview 1 va Seaview 2). Du kién phan loi nhuan con lai khi ban giao hét cdc cin ho
cho khich hang khoang 60 ty dong (s& hach to4n hét trong nim 2009).

e Trong quy I1/2009 DIC Corp da m¢ ban giai doan 1 véi s6 lugng 189 cin ho thude t6
hop chung cu cao cip Lake Side. Tinh dén 30/06/2009 di ban dugc 38,1% s cian ho
mo ban. Vi vi tri dep, gid ban hop 1y va sirc tiéu thu nhu hién nay DIC Corp du kién
dén quy I1/2010 s& bdn hét toan bd 756 cin cum chung cu Lake Side. Dy kién loi
nhuan thu dugc tir du 4n Lakeside s& dat khoang 160 ty dong. Phan lgi nhudn ndy s&
dugc ghi nhan trong 2 nam 2010 va 2011 (khi ban giao can hd cho khach hang).

e Hoan tat viéc chuyén nhuong si€u thi DIC Mart nam trong Khu d6 thi Chi Linh (da
hoan thién) trong 6 thang cudi nam 2009. Dy kién viéc chuyén nhuong nay s& mang vé
cho DIC Corp khoang 16 ty dong loi nhuan.

e Niam 2010 1ap ké hoach chuyén nhuong 30.000 m2 dat tai du 4n Chi Linh dé thu hdi
vén tai dau tu vao cdc dy 4n méi. Du kién néu chuyén nhuong 16 dat niy sé mang vé
cho DIC Corp khoan thu nhap trén 240 ty dong.

e Nghién ctru va trién khai dau tu xay dung t6 hop van phong, chung cu cao cip 34 tang -
VungTau Galaxy Tower vao quy IV/2010.

e Tiép tyc trién khai thyc hién cong tic dén bu giai phéng mit bang 20 ha con lai dé hoan
tat cong tic du tu xdy dyng ha tang k¥ thuat cta toan bd du 4n trong nim 2009. Lya

chon cac phuong 4n khai thac mot cach c6 hi€u qua nhat quy dat con lai ciia Dy an.
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Mot s6 hinh dnh thue té tai dy 4n Khu d6 thi Chi Linh Tp.Viing Tau
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7.1.2. Duw dn Khu Do thi Du lich sinh thdi Pai Phuwdéc Nhon Trach - Pong Nai

Nhon Trach 1a huyén c6 vi tri gidp ranh véi Quan 2 va Quan 9 cua thanh phé Hb Chi
Minh, cic du an dau tu giao thong va co s ha téng cua Tp. Ho Chi Minh nhu: Du an bai 10
bong Tay di qua dia ban cidc Quan 4, Quan 5, vuot séng Sai Gon ndi v6i Quén 2; dy 4n ciu
Phu My ndi duong Nguyén Vin Linh (dai 16 Nam Sai Gon) vuot song Sai Gon sang Quan 9
va dic biét 1a duong cao tbc Tp. HO Chi Minh - Long Thanh di qua cdc Quan 2, 9 vuogt séng
Pong Nai qua Nhon Trach dén Long Thanh ciing dang chuan bi trién khai. Trong mot thoi
gian nita sau khi cdc dy 4n nay dau tu xdy dung hoan thanh thi khoang cdch tir Nhon Trach

dén trung tim Tp. H6 Chi Minh duoc rit ngin chi con khoang 20 + 25 Km

Dy 4n Khu d6 thi Du lich sinh thdi Pai Phudc thudc dia phan cii lao Ong Con Xa Pai
Phudc, Huyén Nhon Trach, Tinh Pong Nai. Dy 4n c6 tong dién tich 1a 464,559 ha. Du 4n

dugc thyuc hién theo hinh thirc Nha nudc giao dét ¢6 thu tién st dung dat.

Khu d6 thi du lich sinh thai Dai Phudc nam ¢ phia TAy huyén Nhon Trach, gidi han

khu dat nhu sau:
e Phiabong : Gidp khu nha ¢ Long Tan.
e Phia Tay : Giap xa Dai Phude.
e PhiaNam : Gidp khu cuc hang hai (thanh Tuy Ha, khu vuc quan su), Vién nghién
ctru khoa hoc va dao tao thudc trung tim cong nghiép thanh phd.
e PhiaBic  :Gidp Q2 va Q.9 — Tp. HO Chi Minh theo tuyén duong thanh phé H6 Chi
Minh — Long Thanh (qua ha luu song Ddng Nai).

KHU B0 TH] B0 LICH SEH THAD DAI PHUYC
ol i T ol TY A U AT T R R LT

Phéi canh dw dn Khu do thi sinh thdi Pai Phudc
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Vi tri Dy 4n céch Trung tim TP. H6 Chi Minh khoang 16 km, cdch sin bay Qudc té Long
Thanh khoang 14 km, cich Trung tim TP cong nghiép méi Nhon Trach khoang 10 km, nim
trén truc phat trién kinh té khu vyc Pong Nam B véi cédc tuyén giao théng quan trong nhu:
Qudc 16 51A, dudong vanh dai 2 TP. H6 Chi Minh, dudng cao tbc TP. H6 Chi Minh - Long
Thanh - Dau Gidy.

Khu vuc BPong Nam B dugc danh gid 1a khu vuc ndng dong nhét nude va cé toc do
cong nghiép héa va phit trién kinh té - xd hoi nhanh nhat nudc. Do d6, doi séng nhan dan
ngay cang duogc cai thién, nhu ciu vé nha ¢ nghi dudng cao cip ciing ting theo. Pdng chd y 1a
khu vuc Tp.HCM va Khu cbéng nghiép Nhon Trach 1a noi ¢6 trén 10 triéu cu dén sinh sdng,
dac biét c6 khoang 100.000 thuong gia dang lam viéc tai khu vuc nay. Pay la thi truong dau ra
rat 16n ddi véi du 4n Khu d6 thi du lich sinh théi Pai Phudc.

Du an Khu d6 thi sinh thai Dai Phudc hoan thanh s€ tao ra mot Khu do thi du lich sinh
thdi c6 vi tri cuc ky 1y tudong. Véi bon bé sdng nudc, nam biét 1ap nhu mot hon dao xanh yén
tinh, thanh binh bén canh cdc d6 thi dong dic. La d6 thi dugc danh gid 1a hién dai nhét Viét
Nam do d6i ngii kién tric su danh tiéng cua Phdp thiét ké theo md hinh cta thanh phd
Vernice. Du 4n ¢ hé théng ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi dong bo, hién dai véi day du
céac cong trinh nhu: Khu nha & biét thy sinh théi (dac biét toan by du dn nay khong c¢6 nha chia
16); Khu chung cu cao cip; khu trung tdm phat trién thuong mai; khu céng vién vui choi giai
tri cao cép; Bén du thuyén; san golf 18 10; bénh vién, khach san 5-6 sao; khu khdch san, resort
5-6 sao ... Khi hoan thanh, du 4n khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phudc s€ 1a mot khu d6 thi
moi theo xu thé phit trién d6 thi nghi dudng va giai tri ciia cdc nude phét trién hién nay.

Tong mirc ddu tu cua Dy an 1a 7.506 ty ddng bang ngudn von tin dung thwong mai, von
trai phiéu cong trinh, von ddi tng ciia Cha dau tu, vén tng trude ctia khach hang.

Thoi gian thyc hién dy an du kién 15 nam tur Quy 172005 + Quy 1V/2019 va dugc chia
lam 03 giai doan:

e Giai doan 1: (Tu Quy /2005 + Quy 1V/2010): Thyc hién cic cong tic dén by, giai
phéng mit bang; Xay dung ciu Pai Phudc; San nén; hé théng HTKT khu A (235Ha);

Xay dyung (xdy thd) khu biét thy sé 1, xdy dung hoan thién khu biét thy s6 3, s6 4. Pau

tu hoan thién san golf 18 15 (DIC Corp cho nha dau tu nuwdc ngoai thué dat 50 naim dé

dau tu xdy dung). Tong mic dau tu Giai doan 1 dy kién 1a: 2.959 ty dong. Hién nay
tién d6 thuc hién cho giai doan nay da dugc thyc hién ding theo ké hoach da dé ra,

riéng hang muc san Golf c6 thé hoan thanh dua vao sir dung sém hon duy kién 6 thang.
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Giai doan 2: (Tr Quy I/2011 + Quy 1V/2014): Hoan thanh HTKT khu B; Xy dung
hoan chinh khu biét thu s 4; Xay tho cdc khu biét thu 2,5,6; X4y dung trung tim cong
cong don vi &; Khu hanh chinh va khu vin phong, thuong mai. Tong muc dau tu Giai
doan 2 dy kién 1a: 2.376.070 tri¢u dong.

Giai doan 3: (Tir Quy 1/2015 + Quy I1V/2019): X4y dung cdc chung cu cao tang thudc
don vi & s6 1, 2. Khu khédch san, Nha hang - Dich vu du lich, Khu Resort. Téng murc
dau tu Giai doan 3 duy kién 1a: 1.945.122 triéu dong.

Tinh hinh thye hién thyc té dén 30/06/2009:

Pi dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/2.000 (QD sé: 4176/QD.CT.UBT ngay cua
UBND tinh Pong Nai).

ba duogc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 trén dién tich 233,95 ha giai doan 1 (QD s6
4508/Qb.CT.UBND ngay 30/11/2005 cia UBND Tinh Df”)ng Nai).

Thong qua quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 phan con lai.

Dén bu giai tda: Da chuyén 100% kinh phi dén b cho Hoi ddng dén bu huyén Nhon
Trach dé chi tra cho din va ngan sdch nha nudc. Dién tich thuc té da dén bu giai toa
duoc 100% dién tich, dién tich dat thu hdi dugc 98%.

Hoan thanh viéc ndp tién str dung dat trén toan bo dién tich dat ctua du 4n.

Thi cong xdy dung ciu Dai Phudc tri gid 230 ty dong. Pa hop long ciu Pai Phude
trong thang 4/2009 va s& thong xe dua cau vao sir dung trong quy 3/2009.

ba hoan thién san nén budce 1 véi dién tich khoang 400 ha
Pang thi cong hé thdng cip dién, cAp nude két ndi cho toan du 4n.

Dang thi cong hang myuc dudng giao thong cia du an.

Ké hoach trién khai giai doan 6 thang cudi nim 2009 va nim 2010 cic dv 4n thanh
phén thudc dy 4n Khu d6 thi Chi Linh TP.Viing Tau:

Dy kién dén quy 11/2010 DIC Corp va céc chii dau tu thi phat hoan thién cong tc san
nén budc 1 toan bd dy 4n. Pau tu hoan chinh ha ting k¥ thuit cdc phan khu chirc ning

dd duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500.

Quy IV/2010 nha dau tu nuéc ngoai s& dua vao st dung va khai thic thuong mai sin
golf 18 16 Pai Phudc.
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e Piu nim 2010 cdc bén Lién doanh va DIC Corp bat dau ciing trién khai xay thd cic
khu biét thy tai cdc phan khu d hoan thién co so ha ting, dé nim 2011 bat dau chuyén
nhuong cho khich hang. Du kién cdc cong ty lién doanh va DIC Corp s& bat dau ghi

nhdn doanh thu, 191 nhuén tir viéc ban cic san pham cta minh tr cuéi nam 2011.

e Du kién khi cdc Lién doanh khai thdc dy 4n, thi DIC Corp ciing s& bat ddu thu duoc loi
nhudn tir gid tri quyén st dung dét gép trong cdc lién doanh (gid tri von gép trong cdc
lién doanh 12 37.139.780 USD). Dy kién dén nam 2012 DIC Corp s& thu hét phan von
g6p 37.139.780 USD. Va theo ké hoach kinh doanh dy kién, tir nim 2013 dén nim
2016 DIC Corp sé& bit ddu thu dugc khoan thu nhap khoéang 25 triéu USD mdi nim do

04 Lién doanh mang lai.

e Riéng phan dién tich dit DIC Corp tu kinh doanh khoang 98 ha, khi dau tu hoan chinh
ha tang k¥ thuat va dwa vao khai thic, u6c tinh s& mang lai cho DIC Corp mét khoan
thu nhap 15 triéu USD mdi nam, bat dau tir nim 2012 dén nam 2016.

Mot so0 hinh anh veé du an

So do vi tri sén golf du dn Pai Phuoc (100ha)
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Cau Dai Phudc vugt Séng Sau vao Dy an Khu dé thi du lich sinh thai Dai Phudc do DIC dau tu tai H. Nhon Trach,DN.
Vdi chiéu dai 530 m, c6 tdng mirc ddu tu' trén 200 ty dong.
Sé hgp long vao 15.01.2009 va dua vao st dung vao dip 30.4.2009.

7.1.3. Dwdn Khu do thi méi Nam TP Vinh Yén - Tinh Vinh Phiic

Du an Khu d6 thi méi Nam thanh phé Vinh Yén Tinh Vinh Phic la du an dugc Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dat, c6 dién tich 446,92 ha thudc dia phan thanh phd Vinh Yén
Tinh Vinh Phdc. Khu d6 thi méi phia Nam thanh phd Vinh Yén nim & ctra ngd thanh phd
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Vinh Yén ciach Thu d6 Ha No§i khoang 50 Km, cach san bay Noi Bai khoang 30 Km, gidp véi
Quéc 16 2A dang duoc dau tu ning cip cai tao, gan tuyén duong cao tbc Ha Noi - Viét Tri
(trong hé thong dudng xuyén A) s& duoc cai tao ning cap x4y duyng quy md 6 - 8 Ian xe.

Quy md xay dung dy 4n: ddu tu xay dung hoan chinh, ddng bd céc cong trinh kién tric va
ha ting k¥ thuat mot khu do thi méi. Gép phan hoan chinh quy hoach chung ctia TP Vinh Yén
theo xu hudng hién dai.

Toéng muic dau tu du 4n 8.700 ty dong bang ngudn von tin dung thuong mai, trdi phiéu
cong trinh, vbn tng trudc cua khach hang va von ciia Doanh nghiép. Thoi gian thuc hién du
an du kién khoang 13 nam (2007 — 2020) chia lam 3 giai doan:

e Nim (2007 + 2010): Hoan thanh giai doan 1 véi dién tich khoang 180 + 200 ha (bat dau
tir ranh gidi phia Pong cia du dn gidp voi dudng Qudc 10 2 cii). Dén thoi diém
30/06/2009 Dy 4n di dén bu duoc khoang 48 ha véi tong kinh phi dén bu 1a 18,4 ty
d6ng. Dy kién DIC Corp s& hoan thanh viéc dén b giai doan 1 trong quy I1/2010. Bat
dau tir quy II/ 2011 hoan thién viéc du tu ha ting k¥ thuat va dwa du 4n vao khai thic
giai doan 1.

e Nam (2011 + 2015): Hoan thanh va dua vao khai thac giai doan 2 véi dién tich khoang
100 + 120 ha (bat du tir ranh gidi phia Ty cta duy dn, gidp véi Vién Quan y 109)

e Nam (2016 + 2020): Hoan thanh va dua vao khai thac giai doan 3 véi dién tich 150 +

170 ha va la Khu trung tam cua du an.
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7.1.4. Du an chung cw cao cip 84 Tran Phi thanh phé Viing Tau
Dja diém x4y dung du 4n tai s6 84 Tran Phd, thanh phd Viing Tau, dién tich dat 3.589

m?”. Dy 4n ¢6 vi trf tuyét voi dé nghi dudng, lung twa ndi, mat huéng bién. Dic biét khu vuc
nay c6 rimg nguyén sinh, it c6 gié chudng rat phit hop dé nghi dudng. Khu dat nay DIC Corp
da ndp tién st dung dat va hién tai dang kinh doanh khach san (khach san Thuy Tién). Tuy
nhién do khich san Thuy Tién dugc xdy dyng trudc ndm 1985, nhiéu hang muc chinh bi
xudng cip nén kinh doanh khéng hiéu qua. Tir dic diém trén, DIC Corp chu truong thay ddi
cong ning khai thac khu dat nay bing viéc xdy dung mot chung cu cao cip 16 tang, trong dé:
c6 2 tang khai thac dich vu va 14 ting bo trf cdn ho dé ¢. Thuc hién chu truong trén, trong nim
2009 s& thyc hién viéc 1ap nhiém vu thiét ké, hoan thanh quy hoach tong thé, hoan chinh ho so
quy hoach va phuong 4n thiét ké kién tric cong trinh, dau nim 2010 khéi cong va quy
IV/2010 mé bén san pham.

7.1.5. Duw dn Khu dén cw Hiép Phwéc - Nhon Trach - Pong nai

Day 12 du 4n lién danh giita DIC Corp, DIC Thanh Binh, DIC Resco va Céng ty Cb phan
Dich vy Pau tu Kim Ngéin Phit, trong d6 DIC Corp nam gitt 37,8% va la chii dau tu quan ly
du 4n. Dy 4n nay cdc bén lién danh truc tiép nhin chuyén nhuong quyén st dung dat tir cic
chu st dung dit. Téng dién tich cua Dy 4n 1a 21,5 ha, dd dén bu giai phéng mit bang duoc
19,1 ha dat 88,8% tong dién tich du 4n. Tong mirc dau tu 143 ty dong. Dy kién thoi gian thuc

hién hoan chinh Dy 4n khoang 4 nim ké tir khi khéi cong.

K¢é hoach thyc hién dy 4n trong nim 2009: Lap va duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500; Hoan tat thu tuc thu hoi dat; Thiét ké k¥ thuat thi cong cdc cong trinh ha ting k¥ thuét;
Trién khai thi cong cdc hang muc ha ting k¥ thuit cta du 4n va trién khai lap thiét ké dau tu
xay dung cdc chung cu ban cho cdc ddi tugng c6 thu nhap thip trén dja ban huyén Nhon Trach
theo chwong trinh kich ciu cia Chinh Phu.

7.1.6. Dw dn Khu Biét thw doi An Son, phwong 4, Tp.Da Lat

e Dy 4n c6 quy md 37.000 m2, trong d6 dat xay dung 1a 29.600 m2, dat giao thong va
cay xanh la 7.400 m2.

e DIC Corp di tring ddu gid 16 dat trén voi gid tring thau 1a 60,188 ty dong. Gi4 tring
néu trén da bao gém toan bd cac nghia vu vdoi ngan sach nha nudce. Hién tai 16 dét néu

trén 1a dt sach, da dugc dén b giai phéng mit bang 100%.

e DIC Corp du kién s& ddu tu xdy dung khoang 80 cin biét thu, véi dién tich st dung
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khoang 300 m2/cédn, dién tich d4t cho mbi can biét thy dao dong tr 285 m2 dén 500

m2.

e Toéng muc dau tu du kién khoang 130 ty ddng, bao gdm ca chi phi xay thd 80 cin biét
thu. Pay la dy an c6 vi tri dia ly dep, nam tron trén ngon ddi An Son trung tam thanh
phé ba Lat (gﬁn Dinh 3 cua Vua Bao Dai).

e Tién do thuc hién: Dén 30/07/2009 s& hoan thanh ndp du sb tién 60,188 ty ddng vao
ngan sich Tp.Pa Lat va nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat. Quy I11/2009 hoan
tat 1ap va trinh duyét quy hoach chi tiét 1/500, Quy IV/2009 bat dau thi cong cic cong
trinh ha tdng k¥ thuat. Dau tu hoan chinh ha ting k§ thuit trong quy 1/2010, Quy
11/2010 xAy thd nha biét thu va bat dau chuyén nhuong san pham trong Quy 11/2010.

7.1.7. Dwdn Khu dén cw tai Thj trdn Phii My - Tan Thanh - Ba Ria Viing Tau

Pay 1a du 4n Khu din cu duoc nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat. Dy 4n ¢ dién
tich 279.645m’, tong muc dau tu 299 ty dong. D 4n dugc lién danh giita DIC Corp va Cong
ty C6 phan Pau tu Xay dung A.T.A, trong d6 DIC nim giit 80% vén trong hop dong lién
danh. Dy kién thoi gian thuc hién hoan chinh dy 4n khoang 4 niam ké tir ngay khéi cong. Dy
4n da duoc UBND tinh BR-VT phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500. Pa dén bu dugc 6 ha
va hién dang tiép tuc dén bu phén dién tich con lai. Theo ké hoach Du an s¢€ két thic qua trinh
dén bu trong nam 2009, dau nam 2010 bit dau khoi cong xay dung cdc hang muc cong trinh

cua Du 4an.

Ngoai ra DIC Corp hién dang hoan thanh cdc buéc chudn bi ddu tw, trién khai cong
tdc thiét ké, 1én phwong dn dén bi cdc dw dn sau:
7.1.8. D dn Khu dé thi méi Cira Lip

Dy 4n Khu d6 thi DIC-Resort Cira Lap thudc dia phan Phuong 12, Thanh phé Viing Tau,

c6 dién tich khoang 94 ha. Py 12 du 4n duwoc Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat. Muc
tieu xay dung hoan chinh mot khu Resort, biét thuy nghi dudng va khu vui choi giai tri trén
bién cao cip phuc vu du khéch trong va ngoai nuéc, duoc dau tu diy du co sé vat chat, tién
nghi sinh hoat cao cp trén nguyén tic giit gin ton tao canh quan thién nhién két hop cai thién
sinh théi va moi trudng.

Du 4n dugc dau tu hoan chinh va déng b6 két ciu ha téng k¥ thuat va cac cong trinh dich
vu kinh doanh: Khu giai tri tong hop, khu vui choi giai trf, vin héa, thé thao trong va ngoai

troi; Khu resort bi¢t thy nghi dudng va cho thué dich vu du lich ¢6 quy m6 khoang 200 - 250
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phong nghi dat tiéu chuan 4 sao. Tong mirc dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat 1a 3.000 ty dong
bang ngudn von ctia DIC Corp, von tin dung thuong mai va vén tng trude cta khach hang.
DIC Corp dang hoan thanh cdc budc chuin bj ddu tu, trién khai cong tdc thiét ké, 1én

phuong 4n dén bt dé khoi cong xdy dung du 4n vao quy IV/2010. Dy kién dén quy 11/2012 du

an c6 thé duoc dua vao khai thac va bat diu c6 doanh thu va loi nhuan.

Bdn vé quy hoach khu db thi Cira Lap thanh phé Viing Tau

Pay 1a dy dn duoc ddnh gid rit tiém ning vi c6 vi trf dja 1y dep thudc céc phuong 10,11
thanh phd Viing Tau, dan cu trong d6i it nén cong tic dén bu giai phéng mit bang sé& thuan loi
hon cdc dy 4n khac. Mit khdc quy dat c6 quy mo di 16n dé dau tu xdy dung khu d6 thi méi tai
trung tAm thanh phé Viing Tau hau nhu khong con nhiéu, nén khi dy 4n dua vao khai thdc, dau
ra cia du 4n duoc dénh gid rit kha quan.

7.1.9. Duw dn Khu d6 thi du lich Phwong Nam, Long Dién, BRVT:

e Dy 4n Khu d6 thi du lich Phuong Nam do DIC Corp lam chu dau tu thudc dja phan
huyén Long Dién tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 dién tich khoang 295 ha, tong murc dau tu
xdy dung ha tang k¥ thuét giai doan 1 1a 640 ty dong bang ngudn vén ciia DIC Corp,
vbn tin dung thurong mai va von tng trude cua khach hang. Dy dn duge Nha nude giao

dat c6 thu tién str dung dat.

e Muyc tiéu xay dung hoan chinh mot san golf 18 15, cdc khu Resort, biét thy sinh thdi

rung canh quan va rung nguyén sinh. Dy 4n dugc dau tu day du co s& vat chat, tién
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nghi sinh hoat cao cip trén nguyén tic giir gin ton tao canh quan thién nhién két hop cai
thién sinh thai va moi truong.

e (Cic cong viéc da thyc hién: Pugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau Chép thuan chu
truong tai Van ban sé: 27/UBND-VP ngay 04/01/2007 va Bo Qudc phong chap thuan
tai Vin ban sb: 1253/BQP-TM ngay 08/3/2008. Di duoc thoa thuin dia diém tai Van
ban sb: 3199/SXD-KTQH ngay 09/12/2008. Hién DIC Corp da thué tu van do dac ban
dd dia hinh dia chinh khu dat, 1ap Phuong 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000.

e Tién do thuc hién dy é4n:

- Nam 2009, lam viéc véi UBND Huyén dé théng nhét vé ranh mdc du 4n; trinh

duyét quy hoach 1/2000 va du 4n dau tu xay dung cong trinh.

- Nam 2010, thuc hién viéc kiém ke, lap va trinh duyét Phuong an boi thuong,
GPMB, chi tra tién dén bu.

- Niam 2011, hoan thanh viéc thu hdi dat va khoi cong Dy 4n.

- Nam 2012 dua mot ph?ln Duy 4n vao hoat dong.
7.1.10. Dw dn Khu db thi sinh thdi Long Tan - Nhon Trach - Péng Nai

Day la du 4n dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat. Pia diém ¢ xa Long Tan,
Phu Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai. Du an ¢6 téng dién tich 331 ha; téng muirc dau
tr 3.000 ty ddng; thoi gian thuc hién Dy 4n 10 ndm ké tir ngay khoi cong. Céc cong viée da va
dang thuc hién: da khao sét thiét ké, 1ap phuong 4n k¥ thuat, do dac chi tiét, thanh 1ap ban d6
dia hinh ty 18 1/500. Thang 03/2009, dbi tdc da ban giao két qua khao st xay dung cho DIC
Corp. Hién dang thuc hién viéc khdo sét, do dac, thanh 1ap ban dd dia chinh ty 1€ 1/2000 cho
du 4n, 13p quy hoach ty 18 1/2000. Thang 5/2009 DIC Corp di trinh UBND tinh Pdng Nai va
S¢ Xay dung xin phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/2000 cho Dy én.
Hién DIC Corp dang khan truong hoan tit cic tha tuc dau tu dé Dy 4n c6 thé duoc khoi cong
vao quy IV/2010.
7.1.11. Dw dn Khu do thi Phwong 4 - Thi xa Vi Thanh - Hdu Giang

Dy 4n c6 dién tich 202,8 ha thudc dia phan phuong 4, thi xa Vi Thanh va xa Vi Pong,
huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang. Khu d6 thi méi Vi Thanh nam gidp trung tam thi xa Vi Thanh
va nam & phia Tay Bic tinh Hau Giang, c¢6 vi trf trung tim viing Ty séng Hau. Nam trén

tuyén kénh Xa No va trén truc Quéc 16 61 tir Can Tho di Rach Gi4 Kién Giang.
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Quy md dy 4n xay dung theo tiéu chuan do thi loai 4 dan dua I1én d6 thi loai 3 tao cho thi
xa Vi Thanh mot khu dan cu, thuong mai c6 hé théng cong trinh ha tﬁng co sO ky thuat, xa hoi
ddng bo va hién dai v6i cdc cong trinh nha &, thwong mai, dich vu vui choi giai tri phit hop véi
quy md do thi loai 3 theo quy hoach dugc duyét va tao ra quy nha ¢ cho khoang 24.000 dan,
g6p phan tich cuc vao chuong trinh phat trién nha ¢ cua Thi x4 Vi Thanh néi riéng va Tinh

Hau Giang n6i chung.

Tong murc dau tu dy 4n 12 4.267 ty dong bang ngudn von vay tin dung, vbn tng trudce cla

khéch hang va vén cua Doanh nghiép.

Tién do thuc hién dy 4n dén 30/06/2009: Dy dn da duogc phé duyét quy hoach 1/2000, da
thong qua nhiém vu quy hoach 1/500, da phé duyét phuong 4n dén bi. Hién DIC Corp dang
thuc hién cong téc sodt xét, kiém ké tai san hoa mau dé tién hanh cong tdc chi tra tién dén bu

cho cac ho dan.

Thoi gian du kién dé khai cong, thi cong ha tang ky thuat vao quy IV/2010, khi da c6 mat
bang duoc giai phéng. Thoi gian thyc hién dir 4n trong 8 ndm tir ndm 2010 dén nim 2018.
7.2 Linh vwc ddu tw tai chinh va gop von lién doanh lién két

Thuc hién chién luoc phét trién DIC Corp theo md hinh cong ty me - cong ty con, hoat
dong da nganh nghé, da s¢ hitu theo quyét dinh phé duyét sé 1158/QD-TTg cua Tha tudng
Chinh phu. Nhdm chuyén nghiép héa va chu déng ngudn nguyén liéu, va céc dich vu bd tro
khéc cho hoat dong dau tu xdy dung cic dy 4n bat dong san 16n, DIC Corp da dau tu vao mot
s6 doanh nghi¢p hoat dong trong cac linh vuyc: dau tu bat dong san (hinh thirc lién doanh, lién
két); xay lép (chu yéu do ¢b phén héa don vi truc thuoc DIC Corp); vat li¢u xay dung (chu yéu
do c6 phan héa don vi tryc thuoc DIC Corp); khai khodng (thanh 1ap méi), bat dong san du
lich (c6 phan héa don vi truc thudc DIC Corp va thanh 14p méi); dich vu méi giéi bat dong san

(thanh 1ap méi).

DIC Corp thuc hién viéc dau tu vén vio céc doanh nghiép khéc trén nguyén tic: Cung
cAp san pham dich vu cho hoat dong kinh doanh cua DIC Corp; ddi tic phai c6 uy tin vé
thwong hiéu, san phdm, c6 nang luc tai chinh, dy 4n dau tu phai minh bach, ty suit loi nhuén
cao, thoi gian thu hdi vén nhanh.

7.2.1.  Tinh hinh dau tw vao cdc cong ty con

Hién nay DIC Corp dau tu vén vao cong ty con (chiém trén 50% von diéu 18), v6i tong sb
vbn da gép dén 30/06/2009 12 100.079.110.000 dong. Trong d6 gép von thanh 14p méi cong ty
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Ty 1
. cam o Ty 1€
A A Nganh nghe cam So6 von da gop
Ten cong ty kinh doanh chinh Von két gop dén | thuc
diéulé | gop von | 30/06/09 té
(tr.d) | (%) (tr.d) (%)
Cong ty CP Pau tu Phit trién
Xay dyng Khodng san Mi€n | 1 ¢ 40 6 Granite | 30.000| 57,87 | 17.359.740 | 57.87
Trung. (Thanh 18p méi nam
2008)
Cong ty CP Pau tu Phat trién ,
Xdy dung gach ng6i Long | San xudt gach ngdi 7.000 | 69,50 4.865 | 69,50
Huong. (C6 phan hod bd tuynel
phan DN nam 2007)
Cong ty CP Pau tu Phit trién Xay dyng ha ting nén
Xay dung S6 1. (C phan e 15.000 | 51,67 | 7.751,000 | 51,67
hod bo phan DN nam 2007) g
Cong ty CP Du lich va . .
Thuong Mai DIC (Cé phan | b doanhkhdch = o5 50 | 55 06| 41 294770 | 55,06
hod bo phan DN nam 2007) | $3" V& dich vu du lich
Cong ty CP Dau tu Phit trién | Khai thic mo, san
Xdy dyng Minh Hung (Co | xuat nhua duong, dd | 17 55y | g5 55 14.544 | 85,55
phan hoa bo phan DN nam xay dung céc loai,
2006) gach Op 1t
Cong ty CP DIC Xay dung A A A
Ciru Long (Thanh 1p méi ﬁ% dunghatangnén | 504|510 2550 | 51,00
nam 2005) £
Cong ty CP Pau tu Phat trién | Pau tu khu d6 thi du
Xay dyng Ha Nam (Thanh lich sinh théi, cang 100.000 87,80 5.014,600 0,06
1ap m&i nam 2008) thong quan
Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu DIC (chuyén doi tur Nha hang, dich vy du
Cty CP DIC Viét Btic thanh | lich 6.700 | 100,00 6.700 | 100,00
Cty TNHH mot thanh vién)
Téng cong 100.079,110

Trong sb 8 cong ty con néu trén, DIC Corp dd gép du von theo diéu 1é tai 7 cong ty véi
s6 von 12 95.064.510.000 ddng. Riéng Cong ty CP Pau tu Phét trién Xy dung Ha Nam c¢6 vén
diéu 1¢ 100 ty dong, DIC Corp nim 87,8% von diéu 1¢, DIC Corp thyc hién gép von theo tién
d6 thuc hién dy an. Dén 30/06/2006 DIC Corp dd gép 5.014.600.000 dong.
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Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay dyng Ha Nam duogc thanh 1ap dé dau tu vao 02 dy 4n
16n do UBND tinh Ha Nam giao cho DIC Corp 1am chii ddu tu (DIC Corp duoc phép thanh

lap cong ty con dé thuc hién duy 4n).
7.2.1.1 Duw an Cang thong quan va dich vu cong nghi¢p Thanh Liém
e Dia diém: Huyén Thanh Liém, Tinh Ha Nam.

e Muc tiéu chinh: Pau tr xdy dung ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép va cang thong
quan ndi dia (ICD) tai khu vuc huyén Thanh Liém dé phuc vu cho cdng cudc cong
nghiép hoéa, hién dai héa cta tinh Ha Nam ndi riéng va khu vuc dong bang Bic B néi
chung. Cang tao diéu kién théng quan hang héa nhanh chéng, gép phan tao moi trudng
dau tu thuan loi; thic day cdc doanh nghiép mé rong san xuét, nang cao ning luc canh
tranh va ting nhanh kim ngach xuét, nhap khau, gép phan diy nhanh toc d6 ting trudng
kinh té.

e Dién tich chiém dat: Khoang 300 ha
e Téng mirc dau tu: 1.300 ty dong

e Ngudn von dau tu: Vén vay cia Ngan hang, von huy dong tir cdc nha dau tu thir phat

va von tu ¢6 cia don vi.
e Tién dj thuc hién: 2009-2012

- Niam 2009: Hoan tat céc thu tuc hanh chinh trong dau tu xay dung; Khéo sét dia
chét, 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000; Cong bb quy hoach; Théng ké
1ap Phuong 4n dén bi va thuc hién chi tra tién dén bi cho cdc ho dan sdng va c6 dat
dai trong khu vire du 4n. Hoan tt cdc thu tuc vé dat dai va xin Gidy phép xiy dung
cong trinh.

- Nim 2010: Khéi cong xay dung cdc cong trinh ha ting k¥ thudt cia Cang thong
quan va dich vy Céng nghiép Thanh Liém. X4y dyng hoan chinh Khu kho bai kiém
héa hai quan phuc vu cho viéc kiém héa hai quan cic hang héa trong khu cong
nghiép va cé céc doanh nghiép khéc c6 nhu cau. Cudi nim 2012 dua du 4n vao khai

thac.
e Cac vin ban quyét dinh dau tu:

- Cong vin sd: 248/UBND-GTXD, ngay 29/02/2008 cia UBND Tinh Ha Nam V/v:
Tong Cong ty CP Pau tu Phit trién X4y dung khao sét, nghién ciru mot s6 du 4n tai
Tinh.

Té chirc twr van : Cong ty c6 phan chimg khodn Standard (SSJ) 48



}

CORP

TONG CTY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG BAN CAO BACH

- Cong van sd: 413/TT-SXD ngay 22/07/2008 ctua S¢ Xdy dyng Tinh Ha Nam V/v:
Lua chon cha dau tu khu du lich sinh théi va vui choi giai tri Ba Sao va Cang théng

quan ndi dia huyén Thanh Liém.

- Cong van sb: 1059/UBND-GTXD, ngay 28/07/2008 UBND Tinh Ha Nam c¢6 V/v:
Giao Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung 1am chi ddu tu du 4n.

- Cong van sd: 264/KTQH-SXD ngay 26/03/2009 ctia S& X4y dung Tinh Ha Nam
V/v: Béo cdo két qua thdm dinh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/200

Cang thong quan ndi dia va dich vu cong nghiép Thanh Liém.

- Cong vin s6: 453/UBND-GTXD ngay 13/4/2009 cia UBND Tinh Ha Nam V/v:
Chuyén d6i Chii dau tu du 4n khu du lich sinh thai va vui choi giai trf Ba Sao va

Cang thong quan ndi dia va dich vu cong nghiép Thanh Liém.

e Hinh thirc quan 1y dw 4n: Cha dau tu dau tu von thanh 1ap Cong ty C6 phan dé thuc

hién Du 4an.

e Dinh gia tong thé vé tinh kha thi cia cac yéu té chinh cia dw an: Dy 4n phi hop véi
Quy hoach mang ludi cdc khu cong nghiép - tiéu thi cong nghiép va cum tiéu thu cong
nghiép tinh Ha Nam dén nam 2010. Phuong hudng phit trién ctia cong nghiép Ha Nam 1a
tao diéu kién tot nht dé khuyén khich dau tu do vay cdc khu cong nghiép cua tinh dugc bd
trf & nhitng vi trf thuan tién dudng giao thong, thu hdi dat, dén bu giai phéng mit bang nhanh
va xdy dung co so ha tang nham dam béo chi phi dau tu xay dung thap, day 1a diém thuan

loi d6i véi du 4n trong qud trinh dau tu.
¢ Tinh hinh thuc hién:

- D thué X{ nghiép Khao sit do dac va Xay dung dé tién hanh khao sit do vé& ban
dd dia hinh, dia chinh cta Dy dn; DIC Corp dang Iya chon don vi tu van dé trién

khai thyc hién viéc khao sat, 1ap quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/2000.

- DIC Corp d3 dau tu vbn thanh 1ap Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Xay dyng Ha
Nam (DIC Ha Nam) dé trién khai cdc cong viec cua dy an. Ngay 27/03/2009, DIC
Corp ¢6 Vin ban sb: 166/DIC Corp-KHDA gtri UBND Tinh Ha Nam dé nghj cho
phép chuyén d6i nhiém vu Chu dau tu tir DIC Corp sang DIC Ha Nam dé don vi
chu dong trién khai thuc hién cdc budc coéng viée tiép theo ciia du 4n. Ngiy
13/04/2009 UBND Tinh Ha Nam d4 c¢6 van ban dong y cho DIC Corp chuyén ddi

chu dau tu du an.
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- Pi thué Coéng ty CP Tu van dau tu & Thiét ké xiy dyng Viét Nam (CDC) lap
nhiém vu quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/2000 cho dy 4n.

7.2.1.2 Duw an Khu du lich sinh thai va vui choi gidi tri Ba Sao:

e Dia diém: Thujc mot phan xa Ba Sao va mot phan Xa Lién Son, Huyén Kim Bang, Tinh Ha

Nam.

e Muc tiéu chinh: Pau tu xy dung mot khu khéch san, resort sinh thdi két hop khu vui
choi giai tri quy md 16n, dat tiéu chuan qudc té tai khu vuc Mién Bic Viét Nam, hién
dai phuc vu cho nhu cAu vé du lich, vui choi gidi tri va nghi dudng cho moi dbi tuong
khéch du lich trong nudc va qudc té.

- Khu nghi dudng sinh thdi: Cac khu biét thy sinh théi, resort, bungalow, khéich san 3-
4-5 sao va cac dich vu khac.

- Khu phé mua sam cdc san phém cua Viét Nam; Trung tim mua sim cao cép; Khu
dich vu nha hang.

- Trung tam biéu dién ngh¢ thuat dan toc va hién dai, c6 thé t6 chuc cdc show trinh
dién cdc loai hinh ngh¢ thuat, chiéu phim da chiéu, t6 churc cdc sy kién mang tam
¢ qudc gia va qudc té.

- Dic biét, tai du 4n nay, DIC Corp s& t6 chtic cdc tour du lich dé du khach kham phd
vé dep rung nui va cdc loai hinh dich vu trong khu du lich véi thoi gian khodng 3 -
4 ngay/tour. T6 chic tréng mai va bao vé rung khu vyce dy én.

e Dién tich chiém dét: 750 ha

e Tong mirc dau tu: 4.950 ty dong, giai doan 1: 1.650 ty dong.

e Ngudn von diu tw: Von vay cua Ngan hang, von huy dong tir cic nha dau tu thir phat
va von tu bd sung cua don vi.

e Tién dj thyc hién: 2009-2015

- Nam 2009: Hoan tat cc thil tuc hanh chinh trong dau tu xay dung; Khao sit dia
chét, lya chon nha tu vn chuyén nghiép dé 14p quy hoach cho dy 4n. Théng qua
Quy hoach 1/2000. Moi goi cdc nha ddu tu ¢ ning lyc dé cing tham gia gép vén
thuc hién dau tu xay dung du 4n.

- Nam 2010: Cong bd quy hoach; Thong ké lap Phuong 4n dén bl va thuc hién chi

trd tién dén bu giai doan 1 cho cac hd dan song va cé dat dai trong khu vuc du an.
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Hoan tat cdc thu tuc vé dat dai va xin Gidy phép xay dung cong trinh.
- Tunim 2011 dén ndm 2015: Pau tr xay dung hoan thanh va dua vao khai thic, sir
dung céc cong trinh ha ting k§ thuat va kién trdc kinh doanh cua du 4n.
e Vin ban quyét dinh dau tu:
Cong vin sd: 248/UBND-GTXD, ngay 29/02/2008 ciia UBND Tinh Ha Nam V/v:

Tong Cong ty CP Pau tu Phit trién X4y dung khao sét, nghién ciru mot s6 du 4n tai
Tinh.

- Cong vin sb: 413/TT-SXD cta S X4y dung Tinh Ha Nam V/v: Lua chon chi du
tu khu du lich sinh thai va vui choi giai tri Ba Sao va Cang thong quan noi dia

huyén Thanh Liém.
- Cong van sd: 1059/UBND-GTXD, ngay 28/7/2008 UBND Tinh Ha Nam V/v: Giao

Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién 1am chu dau tu du 4n.

- Cong vin sb: 264/KTQH-SXD ngay 26/03/2009 ctia S¢ Xay dung Tinh Ha Nam
V/v: Bdo cdo két qua thim dinh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/200
Cang thong quan ndi dia va dich vu cong nghiép Thanh Liém.

- Cong vin sd: 453/UBND-GTXD ngay 13/4/2009 ctia UBND Tinh Ha Nam V/v:
Chuyén d6i Chu dau tu dy 4n khu du lich sinh thdi va vui choi giai tri Ba Sao va
Cang thong quan ndi dia va dich vu cong nghiép Thanh Liém.

e Hinh thitc quin Iy dy dn: Chu dau tu dau tu von thanh 1ap cong ty c¢d phan dé thuc
hién Du an.
e Dinh gia tong thé vé tinh kha thi cia cic yéu té chinh cia dy an:

- Véi vi tri dia 1y thuan loi, ngudn tai nguyén du lich kha da dang phong phi, duoc dau
tu thich dang, chic chin day s€ la mot du 4n tao ra nhiéu san ph'flm du lich sinh thai,
du lich nghi dudng hap dan.

- Vit du 4n phit hop véi quy hoach tong thé phét trién du lich Ha Nam thoi ky 1998 -
2010 da duoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6: 1097/QD-UB ngay 09 thing
10 nam 2001.

- Véi nang luc va bé day kinh nghiém trong linh vuc dau tu phat trién, xay dung, quan
1y kinh doanh du lich ...DIC Corp s& trién khai thyuc hién du 4n déng b0, hién dai va

mang lai hi¢u qua kinh té thiét thuc cho don vi, cho Nha nudc va nhan dan.
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e Tinh hinh thye hién: DIC Corp di tién hanh nghién ciru, khao sat hién trang dia diém,

xdy dyng ¥ twéong dau tu du 4n va di bdo cdo ¥ tudng tai Hoi nghi do UBND Tinh Ha

Nam t6 chirc thiang 4 nim 2008. DIC Corp dang lua chon don vi tu van dé trién khai
thuc hién viéc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000. Dén 30/06/2009 Cong ty
DIC Ha Nam di dén b duoc trén 30 ha véi tdng chi phi trén 4 ty dong.

7.2.2.

Tinh hinh ddu tw vao cdc cong ty lién két va cong ty khdc

Tinh dén 30/06/2009 DIC Corp da dau tu 787.026.252.000 dong vao cdc cong ty lién két

(tir 20% vén diéu 1& dén 50% voén diéu 18) va cdc cong ty khéc (dudi 20% vén diéu 18). Trong

do:
7.2.2.1 G6p von thanh 14p mdi, mua cd phan vao céc cong ty bang tién mit 12 :
180.743.892.000 dong
] Vén | Tyl¢cam | Sévénda | Tyle
A A Nganh nghe dieu cam ket gop dén gop
Tén cong ty kinh doanh 1é g6p von | 30/06/09 | thue té
(tr.d) (%) (tr.d) (tr.d)
Cong ty CP Séang tao ) o
Khoéng gian DIC. (thanh Tu van, thiét ke 2.000 37,50 750 37,50
lap mdéi nam 2005).
Cong ty CP Kinh doanh . Ar gy X
BDS Pai Phuéc DIC dDéICIh e bat 10.700 45,00 4815 |  45.00
(thanh 13p méi nam 2006). | "8
Cong ty CP Xi mang Binh
Duong, (Mualai cophan | gu 46 i ming 16.700 29,30 4900 | 29,30
bang 1,25 1an ménh gia,
nam 2005)
Cong ty CP Dau tu Phat Kinh doanh khéch san
trien Phuong Nam . 5 sao ’vé dich vu du lich | 240.000 41,00 | 50.895,686 21,20
(Thanh Iap mdi nam 2007) | cao cap
Cong ty CP Chung khoédn . <o
Standard. (Thanh 1ap moi | Dich Vu tai chinh, 35.000 25,00 8.750 | 25,00
< ching khéan

nam 2008)
Cty CP DIC Péng Tién Séan xut céc san pham
(Thanh 1ap méi nam 2004) | bé tong 25.000 10,00 2.500 10,00
Cong ty CP Déu tu Phat
trién Xay dung Du lich Kinh doanh bAt dong
Thé thao Viing Tau . san, resort, san golf 75.000 11,60 8.700 11,60
(Thanh Iap mdi ndm 2007)
Cong ty CP Dau tu Phat San suét két ciu kim
trién Xay dung Thanh loai dung trong xay 12.500 8,00 1.000 8,00
Binh. (Mua lai c6 phan dung cong nghiép, dan
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bang ménh gid nam 2007)

dung

Cong ty CP Xi Mang Fico

San xuat xi mang,

- T4y Ninh. (Mua c6 phan : 605.000 10,00 55.500 9,20
N n . clinker

bang ménh gid)
Cong ty CP Dau tu Phat .
trien KCN va bo thi Pau tu khu cong
IDICO-Dau khi. (Thanh nghiép 100.000 10,00 300 0.3
lap méi nam 2007)
Congy o Div Xy | P 0
dung D06 thi Viét Nam. ong san ¢ . 198.000 10,00 3.000 0,15
(Thanh Iap méi nam 2007) | 90ng 1a cdc TCTy 16n

; thudc B6 Xay dung)
Cong ty Tai chinh C6 phan . o .
Song Pa (Thanh 1gp méi | Dich v @i chinh, tin - 5 5, 4,80 24000 | 4,80

< dung

nam 2008)
Lién doanh hop tic Pau tu
xdy dyng HTKT khu Dan | ps | oy dan cu 30.500 37,80 | 10.384,088 | 34,05
cu Hiép Phudc ( dq néu chi
tiet phan Dy dn dau tw)
Lién doanh dau tu xay
dung du én‘ khu Dan cu .
35 hadot dau do thimoi | Dau tu khu dan cu 100 80,00 5.249,118 1,48
Phi My (da néu chi tiet
phan Dy dn dau tw)

Téng cong - | 180.743,892

Chi tiét hoat dong mot s6 cong ty DIC Corp ¢6 gid tri von gép 16n:

e Cong ty CP Piu tr Phit trién Phwong Nam: Muc tiéu cia DIC Corp khi dau tw

vao Cong ty nay la nhiam phat trién tai sin trong linh vuc diu tw bat dong san va

du lich.

- Nim 2006 DIC Corp dugc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau giao 3 ha dat

DIC Phuong Nam Ia chu dau tu Du 4n Khéch san - Trung tam Hoi nghi trién 1am

qudc té thanh tiéu chuan 5 sao véi tong muc dau tu ban dau 1a 850 ty dong. DIC

Corp ndm gitr 41% von diéu 1¢, tap doan bat dong san Trung Thién (Trung Qubc)

nam gitr 49% voén diéu 1¢, cong ty cb phan Thién Tan nam giit 10% von diéu 18.
Theo d6 mirc vén gép ctia DIC Corp 1 104,55 ty dong, dén 30/06/2009 di gép theo
tién do thi cong 1a 50,89 ty ddng. S6 con lai 53,66 ty dong s& gbp theo tién do tir

nay dén hét nam 2010.

- Dén nay du 4n da hoan thanh cidc cong viéc sau: Thiét ké co s¢ xdy dung cong

trinh; Hoan thanh céng tic do tim va xi 1y bom min toan bd khu dat; Hoan tat
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khoan khao sét va 1ap bdo cdo khao sit dia chét cong trinh; D3 thoa thuan phan dau
ndi thodt nudc cong trinh; Thi cdng coc thir trdon (g Iyc; Hoan tat phan thiét ké ky
thuat thi céng cong trinh; D3 ha tram bién d4p 1500KVA phuc vu cong trinh; D3 ky
hop ddng khai thdc kinh doanh véi Tap doan Accor (Tap doan chuyén quan ly
khéch san hang dau thé gioi), ky Hop dong tu van xiy dung cong trinh dat tiéu
chuén 5 sao; Hoan tat viéc thi cong phan coc, méng va tang hAm cong trinh. Pang
trién khai thi cong phan than khoi B, C vdi gia tri khoang 127,899 ty dong; Dy kién

dua du an vao khai thac st dung trong nam 2011.

- Khi dy an di vao hoat dong 6n dinh, DIC Corp c6 thé chuyén nhuong mot phﬁn

hodc toan bd c6 phan cua minh cho d6i tac khac néu dat dugc lgi nhuan ky vong.

Mot so hinh danh vé dw dn
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e (Cong ty CP Pau tu phét trién KCN va d6 thi IDICO-Dau khi: Pau tu xiy dung nha
mdy boc dng cong suat 240km/nim, tong muc dau tu 558 ty déng; ddu tu khu cong
nghiép dich vu dau khi Tién Giang 1.000 ha. Cic cb dong 16n gdm: Tong cong ty khi
Viét Nam (PVGas chiém 51%), Tong cong ty IDICO, Tong cty cip thoat nudc Viét
Nam. Viéc gép vén theo tién do thuc hién céc du 4n. Dy kién chia cb tirc nam 2010 Ia
5% va ting dan dén nam 2015 13 30%/nam.

e Cong ty CP Pau tu xiy dung D6 thi Viét Nam: Muyc tiéu 1 phét trién du 4n bat dong
san tai Lao (c6 dong 1a cdc Tong Cong ty 16n thudc Bo Xdy dung). Hién tai, Cong ty
CP Dau tu xdy dung D6 thi Viét Nam dang nghién ctru cdc phuong 4n dau tu kha thi dé
bdo cdo hoi dong quan tri dé ra quyét dinh dau tu. Viéc gép von theo tién do thuc hién
du an.

e Lién doanh dau tu xay dung dy 4n khu Dan cu 35 ha dot ddu d6 thi méi Phi My: thuc
hién dudi hinh thirc hop ddng hop tic du tu, du 4n do cong ty c6 phan ATA lam cha
dau tu. Phan chi tiét vé& du 4n d3 néu & phan cdc dy 4n do DIC Corp dang trién khai dau

tu. V& tién do gép von: dy 4n s& thuc hién gép von theo tién d6 thuc hién dy 4n.

7.2.2.2 Vbén Nha nuéc do DIC Corp quan 1y khi cd phan héa cdc don vi truc thudc 1a

37.316.360.000 dong
Von | Tylé¢cam | Sbvonda Ty 1¢
A A . dieu cam ket gop den gop
Ten cong ty Dia chi 16 | gopvon | 30/06/09 | thuc té
(tr.d) (%) (tr.d) (tr.d)

Cong ty CP Pau tu Phat
trién Xay dung SO 2 (co Xay dung nha cao
phan hod bd phan DN nam | tang 11.000 40,91 4.500 40,91
2005)
Cong ty CP DIC S6 4 ; Ma
CK: DC4 (Hastc). (co Xay dung nha cao
phan héa by phan DN nam | tng 21.700 20,00 4.280 20,00
2006)
%I(I)II;(%IIy 1(\:41;191;}18 ¥ Mz CK: | San xuat, kinh

gV L TR doanh vat liéu xay 67.700 24,83 16.809,360 24,83
DIC (Hose). (co6 phan hoa dun
b6 phan DN nim 2005) Hng
Cong ty CP PAu tw Phat | D2u tu xdy dung
trién X4y dung Hoi An cé | 4 4n batdong

A 1A T < san, san xuat gach 15.000 33,30 4.995 33,30
phan héa bo phan DN nam A A
tuynel, vat liéu xay
2006)
dung

Té chirc twr van : Cong ty c6 phan chimg khodn Standard (SSJ) 55



}

=== TONG CTY CP AU TU PHAT TRIEN XAY DUNG BAN CAO BACH
s b8 Tan | e s i
nen Ady dung BE TONS. | ps tdng tuoi, bé 18.700 36,00 6732 | 36,00
(C6 phan héa b phan DN tone 1v tim
nim 2006) gly
Téng cong - 37.316,360

7.2.2.3 Go6p von bang gid tri quyén sir dung dét 12 568.966.000.000 dong.

Vén TV | Sivénas | Tyl
A A Nganh nghé diéu cam, g6p dén gop
Tén cong ty kinh doanh chinh | 18 ;‘)‘;‘V';e; 30/06/09 | thuc té
(tr.d) (%) (tr.d) (tr.d)

Cong ty CP VINA - Pai o
Phudc. (Thanh lap moi | Lpat trién dudn 1.610.000 | 28,00 450.800 | 28,00

< bat dong san
nam 2007)
Cong ty CP Pau tu Viét iR .
Thién Lam (Thanh Iap méi | P4t trién du dn 355.300 22,00 78.166 | 22,00

< bat dong san
nam 2008)
Cong ty INHHJ & D Pai | o . .« . .
An (Thanh lap méi nam | Lpat trién du dn 160.000 | 25,00 40.000 | 25,00

bat dong san
2008)
Cong ty TNHH DPai Phudc iR .
K & D (Thanh 1ap méi ng‘égﬁensgg dn 289.800 | 10,00 i i
nim 2008) one
Téng cong - 568.966

Pén 30/06/2009 DIC Corp da gép von bang gi tri quyén sir dung dat vao 03 cong ty lién
doanh véi nude ngoai véi tong gid tri 1a 568.966.000.000 ddng. Trong 06 thang cudi naim 2009
DIC Corp sé& hoan tat thii tuc dé gép von bang gid tri quyén dung dat vao lién doanh cubi ciing
1a Cong ty TNHH Pai Phudc K & D véi gid tri von gép 13 28.980.000.000 ty dong.

Nhu vay trong tong s tién dau tu tai chinh dai han dén 30/06/2009 1a 887.105.362.000
ddng, thi khoan dau tu gép von bang gid tri quyén sir dung dat chiém 568.966.000.000 dong,
bang 64,1% tong cdc khoan dau tu tai chinh dai han. Du kién khoan dau tu nay s& mang lai
ngudn lgi nhuan 16n cho DIC Corp trong khoang thdi gian tir nim 2011 dén 2016 khi céc lién

doanh di vao giai doan khai thac du an.
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7.3 Trinh dé cong nghé, tinh hinh nghién citu va phdt trién sin pham méi

Céc san pham cua DIC Corp khi dén tay khach hang ludn dat chét luvong cao va dam bao
gid ca canh tranh. Diéu nay c6 duoc 12 nho chinh sich phat trién céng nghé cua DIC Corp.
Hién nay, DIC Corp dang dp dung cic cong nghé cao trong linh vuc thi cong xay dung. Ngoai
ra, DIC Corp cdn tién hanh nghién ctru, phét trién nhirng mo hinh thiét ké phi hop véi dic
trung cta ting khu d6 thi. Mdi dy 4n khu d6 thi khdc nhau s& huéng dén nhirng dbi tuong
khich hang muc ti€u khiac nhau. Vi vay kién tric cia cdc can h, biét thu, khdch san, phong
nghi...trong mdi khu d6 thi s& mang nhitng déng vé khac biét. Viéc da dang héa cdc san pham
nha & cho phép DIC Corp thu hit nhiéu nhém khdch hang va ning cao kha ning canh tranh so
v6i cdc doanh nghiép trong cting nganh dau tu kinh doanh bat dong san.

7.4 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham/dich vu

Chét luong san pham, dich vu 12 yéu t6 quan trong trong hoat dong kinh doanh cta DIC
Corp. Chat lugng cong trinh lién quan dén thanh cong hay that bai ciia du 4n va Ia yéu t6 cau
thanh quyét dinh coa gid ban san pham. Chinh vi 1& d6 viéc kiém tra chét luong san pham,
dich vu lu6n duge Ban lanh dao va toan thé cén bd, nhan vién DIC Corp coi trong. Cac quy
dinh vé churc nang nhi€m vy, quy trinh thyc hién cong viéc, trinh tu bdo céo va kiém tra, xir ly
nham dam béao va nang cao chat luong san phém, dich vu da duoc ban hanh va tuan thu
nghiém ngit. Moi yéu cu hop Iy cta khach hang déu duoc ddp ung day du, kip thoi; moi hu

hong (néu c6) déu duge khic phuc, stra chira nhanh chéng.

Trong quan 1y chat lugng DIC Corp ludn tuén thu theo hé théng quan 1y chit lugng duoc
Tong cuc Tiéu chuin Po ludng Chét luong chimg nhédn dat tiéu chuan TCVN ISO 9001:2000/
ISO 9001:2000 theo Gidy chtng nhan s6: HT 979.05.35 ngay 03/08/2005.

Ngoai ra, nhitng yéu cau co ban ctia hé thdng quan 1y chat lvgng ISO nhu: Su phi hop;
Khong ngimg ning cao chat lwong; Tuén thu hop ddng; Khic phuc kip thoi; Thoa mén nhu
cau khéach hang; Thanh tra, kiém todn ndi bo; Bién phap phong ngira v.v... ciing dugc DIC
Corp 4p dung trong thyc té quan 1y hang ngay.

7.5 Hoat dong Marketing

Hiéu 16 dugc tim quan trong cua cong tic marketing trong hoat dong san xuét kinh doanh,
DIC Corp di xdc dinh rd nhém khdch hang muc tiéu, dong thdi c6 ké hoach quang cdo dai han
va ngdn han dé phit hop voi muc dich phét trién bén virng 1au dai ciing nhu muc tiéu trude mét
cua DIC Corp.
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DIC Corp 1udn c6 ké hoach truyén thong va quang cdo hang nam trén hau hét cic béo, tap
chi c6 uy tin nham dinh vi thuong hi¢u DIC. Cé thé néi: hinh anh cdc khu do thi méi nhu Khu
dd thi Chi Linh, Khu d6 thi sinh thdi Pai Phudéc, Khu d6 thi Tp.Vinh Yén, Khu Biét thu
Phuong Nam, t6 hop cic tda nha cao ting mang tén Seaview, Lake Side tai khu Trung tim do
thi Chi Linh Viing Tau ... dugc biét dén khong chi v&i ngudi dan ¢ céc tinh 1an can Ba Ria —
Viing Tau ma cdn rat quen thudc véi ngudi dan ca nudc ciing nhu nhitng kidu bao & nude
ngoai.

Chién luoc quang ba thuong hiéu caa DIC khong chi nam trong viéc quang bé, khuyén mai
trén bdo chi hay truyén hinh. Thuong hiéu DIC cdn thanh céng boi cdc chuong trinh hd tro
nhu ting qua, thi tro cho cdc chuong trinh nhan dao va xi hoi, hd tro ngudi ngheo, ngudi gip
hoan canh kho khan hay nan nhan chat doc mau da cam...

Tat ca nhitng hoat dong marketing ciia DIC Corp ludn ludn dién ra song song v6i nhau,
tao nén vi thé ciia mot DIC Corp phét trién va bén virng.

7.6 Nhan higu thwong magi, ding ky phdt minh sdng ché va bin quyén

Nhan hiéu thwong mai : DIC CORP (DEVELOMENT INVESTMENT

CONSTRUCTION JOINT STOCK CORPORATION)

CORP

Nhin hiéu cta DIC Corp duoc ding ky theo Gidy ching nhin ding ky nhin hiéu sd:
101435 do Cuc So hitu Tri tué - B6 Khoa hoc va Cong nghé cap theo Quyét dinh sd:
9257/Qb-SHTT, ngay 20/05/2008.
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7.7 Két qud kinh doanh theo tirng nhém dich vu qua cdc nim

BAN CAO BACH

PVT: VND
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2007 Nim 2008
(T 01/01/2007 dén 12/03/2008) ( T 13/03/2008 dén 31/12/2008) 30/06/2009
TT Khoan muc Ty Ty Ty
Gia tri (vnd) |trong Gia tri (vnd) | trong Gia tri (vnd) [trong
(%) (%) (%)
IT<‘;’)“g doanh thu | 303998 470.983 | 100 | 667.402.017.059 100 | 623.724.430.394 | 100
Doanh thu ban
. |hang & DT Khée 103.181.763.166 | 26.87 | 163.539.505.520 | 24,5 | 21.007.465.710 | 3,37
Doanh thu kinh
doanh BAt dong | 129,191,881,211 | 33,65 | 318.087.436.156 | 47,66 | 435.502.242.327 | 69,82
2 |san
Doanh thu cung | )\ co0 650314 | 11.63 | $6.931.902.845 | 13.02| 98.480.433.301 | 15.79
3 |cap Dich vu
Doanh —thu hop | e 671 174000 | 27.84 | 98.843.172.538 | 14.81| 68.734.289.056 | 11.02
4 |dong xay dung
ESC khodn giam | 40 188 709.578 | 10,47 | 13.669.903.733 2,05 209.443.545 | 0,03
Doanh thu thudn | 343.719.761.405 | 89,53 | 653.732.113.326 | 97,95 | 623.514.986.849 | 99,97

(Nguo”ﬁ:DI C Corp)

LOQI NHUAN GOP BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

DVT: VND

STT Chi tiéu

Nam 2007
(Tir 01/01/2007 dén
12/03/2008)

Nam 2008
( Tir 13/03/2008 dén
31/12/2008)

30/06/2009

Doanh thu thuan vé bén hang va
cung cap dich vu.

343.719.761.405

653.732.113.326

623.514.986.849

Gia von hang ban va cung cap
cac dich vu.

276.350.087.055

470.152.400.312

424.417.829.862

Loi nhuén gdp vé ban hang va
c/c dich vu

67.369.674.350

183.579.713.014

199.097.156.987
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7.8 Chi phi kinh doanh

Chi phi ban hang va cung cp dich vu cua DIC Corp va céc chi phi khdc duoc thé hién trong

bang sau:
CHI PHI & KET QUA KINH DOANH
DVT: VND - (Nguén: DIC Corp)
Nim 2007 Nim 2008
= = (T 01/01/2007 dén 12/03/2008) ( Ter 13/03/2008 dén 31/12/2008) 30/06/2009
spp | YEUTO
CHI PHi o % DT . % DT o % DT
Gia tri A Gia tri 3 Gia tri A
: thuan : thuan : thuan
Gid vbn
1| Jravor 276.350.087.055 |  80.4 | 470.152.400.312 | 71,92 | 424.417.829.862 | 68.07
hang ban
2 f;‘;gphlban 29.935.626.643 8.7 | 39.485.403.356 6| 24.609.826.799| 3,95
Chi phi quan
3 | 1y doanh 29.219.399.546 8.5 | 41.785.200.015 64| 19.565.880227 | 3.14
nghi¢p
4 | Ketqua HD | 5100006706 | 3.83 | 62.735.981.472 9.6| 30647537.834| 4.9
Tai chinh
5 EI;C nhap 673.233.921 | 0,195 | 175.466.104.809 | 26,84 | 67.535.261.493 | 10.83
¢ |Thu nmhdp| . ceseasa| 334 |  8.497.542.973 13| 3.483381.724| 0.56
lién doanh
7 (Lol nhudn | 53500 675142 | 675 | 349.008.738.897 | 53,38 | 256.587.631.012 | 41,15
trudce thué

Loi nhuan trude thué nam 2008 t6 hop DIC dat 349.008 triéu dong, toc do phat trién vuot
xa cling ky nam trude va ké hoach san xuit kinh doanh nim 2008 di dé ra. Nguyén nhin cta

sy tang trudng vuot bac nay la do:

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia DIC Corp 12 ddu tu phat trién céc khu dan cu, khu d6 thi
moi. Pay 1a linh vuc kinh doanh dic thi, thoi gian tir khi bit dau trién khai dén khi du diéu
kién khai thdc thudng kéo dai tir 2 dén 5 nam tuy thudc vao quy md va mirc d6 dau tu cua ting

du an.

Loi nhuan nam 2008 phan 16n do viéc DIC Corp tiép tuc khai thic céc du 4n thanh phan tai
Khu d6 thi Chi Linh nhu du 4n T hop chung cu cao cip Seaview 4, Seaview 1, Seaview 2;
Dy an khu bi¢t thy Phuong Nam, phuong 8, Tp.Viing Tau. Ngoai ra 1gi nhuan nam 2008 con
dugc bd sung tir viée DIC Corp bt du khai thdc mot phan du d4n Khu d thi du lich sinh théi
bai Phudc.
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Tt nam 2009 cac Du 4n thudc Khu do thi du lich sinh thdi Dai Phudc, Khu d6 thi Chi Linh
tiép tuc dugc khai thdc trong vong tir 5 dén 10 nam t6i, dam bao hoat dong kinh doanh bt
d6ng san ctua DIC Corp dugc 6n dinh va phdt trién bén virng.

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu quy 11/2009 cua t6 hop DIC dat 502 ty dong, cao
gip 4 1an so voi mic doanh thu 121,4 ty dat duoc quy 1/2009 va cao gan gip 3 1an so véi con
s6 174,7 ty ddng cung ky nam 2008. Lily ké 6 thang dau nim cong ty da hoan thanh dugc 52%

ké hoach ca nam.

Téng lgi nhudn sau thué 6 thang dau nim 2009 cia to hop DIC 1a 208 ty dong, dat 63,07%
ké hoach ca nim va ting 37,31% so voi cung ky ndm 2008, trong d6 riéng loi nhuén sau thué

ctia DIC Corp mang lai 1 203 ty dong.
8. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

8.1 Tém tit mot sé chi tiéu vé hoat dong sin xudt kinh doanh ciia DIC Corp trong giai
doan 2007 - 30/06/2009

Don vi tinh: VND

Niam 2007 Niam 2008 So Sanh
STT Chi tiéu (Tir 01/01/2007 dén (Tir 13/03/2008 dén (%) 30-06- 2009
12/03/2008) 31/12/2008)
1| Téng gidtritaisan | 2.318.920.729.007 | 2.682.634.687.790 115,68 | 2.652.127.729.722
2 | Doanh thu thuén 343.719.761.405 | 653.732.113.326 190,19 |  623.514.986.849
3 | Loinhuan tir hoat 21.382.734.867 | 165.045.091.115 | 7.718,614 |  185.568.987.795
dong kinh doanh
4 | Loi nhun khdc 673.233.921 | 175.466.104.809 | 26.063,17 67.535.261.493

Loi nhuan trong
5 cong ty lién Két, 1.146.656.354 8.497.542.973 741,07 3.483.381.724

lién doanh

6 Loi nhudn trudc 23.202.625.142 349.008.738.897 1.504,17 256.587.631.012

7 Loi nhuan sau thué 12.252.873.461 256.176.634.003 2.090,74 208.143.847.622

(Nguon:BCTC nam 2007, 2008 va Quy 11/2009 DIC Corp)
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8.2 Nhitng nhén té anh hwéng dén hoat dong sdan xudt kinh doanh ciia DIC Corp trong

nam bdo cdo

Thuén lgi:

Viéc hoi nhap AFTA va WTO mang lai nhitng co hoi tot d¢ DIC Corp tiép can dugc
nhiéu d6i tic 12 cdc t6 chirc du tu nudc ngoai cé tiém luc tai chinh manh dé thyuc hién
chu trrong lién doanh, lién két thuc hién cic du an dau tu 1én ma ndi lyc DIC Corp

khong thé tu thyc hién dugc.

DIC Corp c6 chién luge SXKD ding dan, cdc dy 4n dau tu bat dong san dd va dang trién

khai htra hen s€ mang lai lgi nhuén 6n dinh trong vong 10 dén 20 nam toi.

Thuong hi¢u san pham ctua DIC Corp c6 uy tin cao v6i cdc nha dau tu trong va ngoai

nudc.

Nguyén tic dam bao tién d6 du 4n, chit lvong cong trinh ngly cang ning cao dugc DIC
Corp dit 1én hang dau, tao dugc niém tin noi khach hang. Day ciing 1a mot trong nhiing

yéu t6 thudn loi gitip cho DIC Corp ngay cang thu hit duoc nhiéu khdch hang hon.

Doi ngli can bo quan tri, diéu hanh caa DIC Corp c6 trinh d6 cao va nhiéu kinh nghiém
trong linh vyc kinh té - tai chinh, linh vyc dau tu cdc dy 4n bat dong san 1on. Tat ca doi
ngiti 1anh dao va CBCNYV lu6n dugc dao tao, dao tao lai dé c6 kha nang thich tng linh

hoat véi nén kinh té thi truong trong bdi canh hdi nhép.

Ning lyc SXKD va cic linh vyc kinh doanh ngay cang phét trién, tinh hinh tai chinh lanh
manh, dong tién duong s& duoc duy tri trong nhiéu nim tdi, uy tin va thuong hiéu "DIC"

ngay cang dugc nang cao.

Viéc chuyén ddi t6 chitc SXKD sang m6 hinh méi "Cong ty me - Cong ty con" 1a dong

lwc manh mé, thic diy DIC Corp phét trién.

DIC Corp nhén dugc su chi dao, su giip do rat 16n va hiéu qua cua lanh dao Bo Xay
dung, cdc S&, Ban, Nganh tinh Ba Ria Viing Tau, Pong Nai, Hau Giang, Quing Nam,
Vinh Phdc, TP.HO Chi Minh, Ha Noi... Pong thoi DIC Corp con dugc su hop tic thién
chi ctia cdc td chirc tin dung, cdc doanh nghiép trong va ngoai nganh, cdc ban hang
truyén théng, dd tao nhiéu co hoi thuén loi cho DIC Corp trong qud trinh trién khai
thue hién ké hoach. Ngoai ra T6 hop DIC Group hoat dong da nganh nghé, da chirc
nang nhu : xau chudi tir khau dich vu khéo sat 1ap thiét ké du todn, tu van thiét ké, dén

b giai téa, san lap mit bang, san xuét vat liéu xay dung, thi cong xay ldp cong trinh. ..
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Pi tao thé chu dong cho DIC Corp ciing nhu cdc doanh nghiép trong to hgp DIC Group

trong viéc thuc hién céac cong doan cua qua trinh xay dung co ban.
Kho khan:

e Mot sO du an dau tu trién khai bi cham tién dd so véi ke hoach dé ra do cong tac dén bu

giai phéng mat bang gip kho khan, tré ngai.

e Ngudn von ctia DIC Corp codn han ché chwa ddp tng yéu cau dau tu theo chién lugc phit
trién ctia DIC Corp. Ttr d6 qui mé6 cia DIC Corp chua phét trién twong xtng véi tiém
ning ma DIC Corp hién c6. DIC Corp phéi dwa vao cdc ngudn von vay va von lién

doanh, tir d6 lam gidm bot 1¢gi nhuan cua doanh nghiép.

e Chi phi dén bl giai phéng mit bang bién dong theo chiéu hudng ting, dan dén ting gid

v6n hang ban, anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh ctia DIC Corp.

e Tinh hinh nha d4t déng bang trén pham vi ca nudc, anh huéng dén tinh thanh khoan cua

cac du an.

e Tham gia hoi nhap nén kinh té thé giéi da tao ra sy canh tranh gay git giita cdc doanh

nghiép néi chung va céc doanh nghiép nganh bt dong san néi riéng.
9. Vi thé cia DIC Corp so véi cac doanh nghiép khac trong cung nganh
9.1 Vijthé ciia DIC Corp trong nganh.

DIC Corp 12 mot trong nhitng doanh nghiép hang dau trong linh vuc dau tu phét trién cdc
du 4n bat dong san 16n tai Viét Nam. Do c6 uy tin va nhiéu nim kinh nghiém trong linh vuc
phat trién cdc du 4n khu d6 thi, nha &, DIC Corp ludn dugc chon lam don vi thuc hién cac du
4n 16n va trong diém cua nhiéu tinh thanh khdc trong ca nuéc. Dén nay quy dat DIC Corp
dugc giao dé phat trién cdc khu d6 thi méi trong ca nude khoang 20 triéu m2, trong d6 di va
dang trién khai thuc hién dau tu co s& ha tﬁng k¥ thuat trén 12 triéu m2, con lai g?m 8 triéu m2
DIC Corp dang hoan tat cic thu tuc dau tu. bay Ia mét loi thé vuot troi cua DIC Corp ma

khong phai cong ty nao cling c¢6 dugc.

So v6i cac don vi khdc trong nganh, vi thé 16n cua DIC Corp con duoc duoc thé hién boi
uy tin cling nhu thuong hiéu DIC Corp dbi véi cdc ddi téc trong va ngoai nudc hoat dong
trong linh vuc bat dong san. Ngoai ra danh muc cdc dy an bat dong san cua DIC Corp c6 tinh
kha thi cao, DIC Corp c6 tiém luc tai chinh, co s& vat chat k§ thuat dong bo, doi ngii cdn bd
cong nhén vién trinh d6 chuyén mon cao, ¢6 kinh nghiém va am hiéu thi truong bat dong san
Viét Nam.
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So sdnh quy md tai san, von, doanh thu va loi nhuan ctia DIC Corp so véi cdc doanh nghiép

hoat dong cung nganh nhu sau:

DVT: triéu dong

Cty CP D6 | Cty CP Pau | Cty CP phat
S . A . .. | ctycpNna
thi va KCN | tu xay dung trién nha DIC
T Hang muc . . . i T Liém
Song Pa | Binh Chanh Thi D Corp
T (NTL)
(SJS) (BCI) (TDH)
1 | Taisan 1.681.113 2.209.855 1.444.566 994.359 | 2.652.634
2 | Vén diéulé 400.000 542.000 252.500 164.000 | 370.000
3 | Vén chu s6 hitu 1.244.099 1.100.943 990.331 296.922 | 651.103
4 | Doanh thu 565.204 484.851 606.972 435502 | 667.402
5 | Loi nhuan trudc thué 247.932 176.145 280.871 126.101 | 349.008
6 | Loi nhuan sau thué 175.122 118.180 188.103 90.229 | 256.176
7 | Loi nhuin sau thué/
s 43,7% 21,7% 74,6% 54,8% 69,2%
von diéu 1€
8 | Lot nhuan sau thué/
. . 14% 10,7% 18,9% 30,4% 39,3%
vOn chu s¢ hitu

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdat nam 2008).

Vé tong tai san DIC Corp dimg tht nhit véi gid tri 1a 2.682.634 triéu ddng, diéu nay

thé hién qua viéc DIC Corp dang thuc hié¢n nhiéu dy 4n véi gié tri 16n nhu: khu d6 thi du
lich sinh thai Pai Phuéc; khu d6 thi Chi Linh; Khu d6 thi Nam Vinh Yén, T hgp chung

cu Seaview, Lake Side ....

DIC Corp démg thitr ba vé& von didu 16 1a 370 ty dong, dung tho tu vé
v6n chi so hiru 12 651,103 triéu dong. Tuy nhién dén 30/06/2009 vén diéu 1é ciia DIC Corp 1a
600 ty dong dung thir hai vé von diéu 18. Vén chu s hitu DIC Corp thip 1a do DIC Corp méi
cd phan héa doanh nghiép nha nudc ddu nam 2008 va bat dau chuyén sang hoat dong mé hinh
cd phan tir 13/03/2008. Trong nam 2008, tuy méi chi hoat dong hon 9 thiang nhung DIC Corp
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da dat loi nhuan sau thué 12 256.176 triéu dong, ding thi nhit trong sb céc cong ty néu trén. Xét
vé hiéu qua kinh doanh thi chi s6 loi nhuén sau thué/vén diéu 18 cho thidy DIC Corp dat hiéu
qua tuong dbi cao, dic biét 1a chi s6 1oi nhuan sau thué/ vén cha sé hiru DIC Corp dat 39,3%,
cao nhét trong s6 cc cong ty so sanh. Piéu nay cho thiy kha ning sinh 15i ctia DIC Corp dung

dau nganh bat dong san.

Hién tai, DIC Corp 13 mét trong nhirng cong ty manh trong nganh dau tu phat trién du 4n
bt dong san, néu xét vé quy md va kha ning sinh loi thi DIC Corp ding dau trong bang so
sdnh voi cdc cong ty trong nganh. Pong thoi thwong hiéu DIC Corp ciing khd noi tiéng trong
nganh bét dong san va cdac nha dau tu. Hién tai c¢6 nhiéu to chuc trong va ngoai nudc nim

gitr mot s6 lwong 16n ¢d phiéu cua DIC Corp.
9.2 Trién vong phidt trién ciia nganh

Viét Nam ¢6 toc d9 ting truéng GDP khd cao va 6n dinh: ndm 2002 dat 7,1%, ndm 2003 1a
7,23%, nam 2004 dat 7,7%, nam 2005 1a 8%, nam 2006 dat 8,4%, nam 2007 1a 8,5% va nam
2008 dat khoang 6,3%. Cic chuyén gia phan tich déu cho rang, trong cdc nam tdi, tbc do ting
truong GDP cta Viét Nam duy tri & muc 5,5% — 6,5%/ndm 12 hoan toan kha thi. Su phit trién
lac quan cta nén kinh té trong twong lai ¢6 anh hudng dén su phit trién cua cdc nganh kinh té,
cudc sdng ngdy cang phat trién va nhu cdu ciia moi ngudi cling ting theo. Vi vay cling véi sy
phét trién nay thi nhu ciu vé nha ¢ ciing ngay cang ting. Véi toc do ting trudng kinh té trung
binh cho giai doan 5 nim téi khoang 7%, Viét Nam s& c6 nhiéu du 4n ddu tu xdy dung cic khu
biét thu nghi dudng cao cip, cao dc vin phong va cin hd cao cap, thi trudng quan ly bat dong

san do do6 c6 rat nhiéu tiém nang.

Theo Quyét dinh phé duyét dinh huéng phét trién nha & dén nam 2020 cua Thi tuéng
Chinh phi, dién tich nha binh quan dau nguoi phai dat mac 15 m” san vao nam 2010 va 20 m’
san vao nam 2020, chat lwong nha & phai dat tiéu chuan qudc gia. Quyét dinh néi trén ciing
khuyén khich phat trién nha & trong can ho chung cu cao ting dé ting nhanh quy nha &, tiét

ki€ém dat dai, tao di¢n mao va cudc song van minh do thi.

Hién tai, thi trudng dia 6c Viét Nam dang md ra nhiéu co hoi. Nhu cdu vé nha &, trung tim
mua sam, vin phong dang ngly cang ting cao. Trong hai nim gan diy, voi nhitng bién chuyén
tich cuc ctia nén kinh té, dan dan di c6 nhiéu nguoi du kha ning so hitu cdc bat dong san dit tién.
Ngay 22/05/08 vira qua, qudc hoi dd cho phép ngudi nudc ngoai duge quyén mua va sd hitu cin
ho chung cu trong cdc dy 4n phat trién nha thwong mai 1am cho nhu ciu vé cic cin ho chung cu

cao cap cang tang lén. Theo chuyén gia Marc Townsend (Tong gidm doc diéu hanh Cong ty tw
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van, qudn 1y, va tiép thi bat dong san CB Richard Ellis Vietnam) khang dinh chic chan hién nay la
giai doan tot & dau tu. C6 nhiéu yéu td khién ta c6 thé lac quan. Ngay cang c¢6 nhiéu doanh
nghiép nuéc ngoai dau tu kinh doanh tai Viét Nam. Thém vao d6, nhiéu cong ty ndi dia ké ca nha
nude 14n tw nhan da bat dau hudng toi gid tri va hiéu qua cta khong gian lam viéc. Nhitng diéu
nay khién cho nhu cau vé cao ¢ va van phong 1am viéc hién dai, rong rdi, ddy du tién nghi ngay

cang tang cao.

Sy phét trién ctia nén kinh té cting v6i thu nhap ngay cang ting cua cong dong dan cu thi nhu
cau du lich ngay cang tang. Bén canh d6 Viét Nam da duogc biét dén nhu mot diém du lich hoa
binh, 6n dinh v thin thién trong 1ong du khéch thé gidi, tong cong trong 10 thdng nim 2007
téng lugng khach quéc té dén Viét Nam dat 3,4 triéu luot taing 17,8% so voi cung ky nam
2006. Hoi dong Lir hanh va Du lich thé gi¢i (WTTC) cho biét Viét Nam sé& 1a diém dén du lich
v6i mirc ting trudng cao thir squ trén thé gidi trong thip ky tdi va lugng khach du lich dy kién
s& ting 7,5%/mam tir nay dén nim 2016 (ngudn http://www.vnmedia.vn). Kinh doanh dich vu
khéch san, khu du lich sinh théi, khu nghi dudng cao cip van 1a nganh kinh doanh tiém ning
mang lai mérc sinh 10i cao vi s luong khéch du lich ngay cang ting, sé phong khéch san va

cdc khu du lich cao cip hién c6 chua thé ddp tng du nhu cu du khéch.
10. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
Sé lwong ngwoi lao dong trong DIC Corp
Tong s6 lao dong cua DIC Corp tai thoi diém 30/06/2009 1a 250 ngudi, co cdu lao dong

duogc thé hién trong bang sau:

CO CAU LAO PONG
Tiéu chi S6 lwong (nguoi) | Ty 18 (%)
PHAN THEO TRINH PQ CHUYEN MON 250 100
Tur dai hoc tré 1én 115 46
Duéi dai hoc (cao ding, trung cip, so cp) 135 54
PHAN THEO CONG VIEC 250 100
Cén bd, nhan vién quan 1y 50 20
Lao dong truc tiép 200 80
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Chinh sdch déi véi ngwoi lao dong

Thoi gian lam vige: DIC Corp t6 chirc 1am viéc 8h/ngay, 5 ngay/tuan. Khi c6 yéu ciu vé
tién d6 san xudt, kinh doanh, DIC Corp c6 thé yéu cau c4n bd nhan vién lam thém gio va thuc
hién cdc ché do dai ngd thoa ddng cho ngudi lao dong, ngoai viéc dam bao quyén loi cho

nguodi lao dong theo quy dinh ctia nha nudc..

Nghi phép, nghi 1é, Tét: Nhan vién dugc nghi 18 va Tét theo quy dinh cia B Luat Lao
dong. Nhirng nhan vién c6 thoi gian lam vi¢e tai DIC Corp tir 12 thing trd 1én dugc nghi phép
12 ngay mdi ndm, nhitng nhan vién c6 thoi gian 1am viée tai DIC Corp chua du 12 thdng thi s6

ngay duoc nghi phép trong nam duoc tinh theo ty 1¢ thoi gian lam vi¢ce.

Nghi ém, thai san: Nhan vién DIC Corp khi nghi 6m s& dugc huong trg cip dm dau do
quy Béo hiém x3 hi chi tra theo Luat lao dong. Trong thodi gian nghi thai san (04 thing) ngudi
lao dong s& duoc nhan tro cp thai san twong duong 04 thing tién lwong do quy Bao hiém xi
hdi chi tra

Diéu ki¢n lam viéc: DIC Corp bd tri van phong 1am viéc cho cdn bd nhdn vién khang
trang, thodng mat. Ddi voi luc lugng lao dong tryc tiép, DIC Corp trang bi ddy du cdc phuong
tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong. Cic nguyén tic an toan lao dong ludn duoc tuin thu

nghi€ém ngdt trong toan DIC Corp.
Chinh sdch tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muyc tiéu tuyén dung ctia DIC Corp 1a thu hit ngudi lao dong c6 nang luc
vao 1am viéc cho DIC Corp, ddp tmg nhu cAu mé rong hoat dong san xuat kinh doanh. Ty
theo timg vi tri cu thé ma DIC Corp dé ra nhitng tiéu chuin bit budc riéng, song tat ca cic
chtic danh déu phai ddp ng cic yéu ciu co ban nhu: ¢6 trinh d6 chuyén mon co ban, ¢ ¥

thirc phat trién nghé nghiép va c6 tinh ky luat cao.

Can bo quan 1y phai tét nghiép dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich
cdng viéc, cha dong trong cong viée, c6 ¥ tuong sdng tao, c6 nang luc to chirc, quan 1y, lanh
dao nhém. Déi véi cdc vi tri quan trong, cdc yéu cau tuyén dung khd khit khe, véi cdc tidu
chuan bt budc vé kinh nghiém cong tic, tu duy logic, phdn dodn nhanh nhay, linh hoat, tinh

quyet dodn cao, kha nang phan tich tot cling nhu cic yéu cau vé trinh d ngoai ngfr, tin hoc.

Chinh sdch thu hiit nhén tai: DIC Corp c6 chinh sich luong, thudng dic biét dbi véi cic
nhén vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong céc linh vuc lién quan, mot mit dé gitt chan nhén

vién lau dai, mat khic dé “chiéu hién dai si”, thu hut nhan luc gioi tir nhiéu nguon khic nhau
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vé lam viéc cho DIC Corp.
Chinh sdch lwong, thwong, phiic lgi

Chinh sdach lwong: DIC Corp xay dung chinh sich luong dua trén sy tham khao thang
bang luong cta Nha nudc va cdc don vi cling nganh, hé suat ning sudt ciia ting cd nhan va
dua trén tinh hinh kinh doanh ctia DIC Corp. Chinh séch lwong va ché d6 tai DIC Corp khong

phén theo phong ban hay don vi va ciing khong theo san pham.

Chinh sdch khen thwéng: Nham khuyén khich dong vién nguoi lao dong ning cao ning
sudt va hiéu qua cong viéc, ngoai cdc quyén loi dugce quy dinh boi Luat Lao dong, cdn bd nhin
vién trong DIC Corp c6 thanh tich xuat sic, dic biét xuit sic trong phong trao thi dua yéu
nudc, trong lao dong san xuat va cong tic déu duge DIC Corp xét khen thudng va dé nghi cip

trén khen thudng.

Bdo hiém va phiic lgi: Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té duoc DIC Corp trich
nop ding theo quy dinh cua phdp luat. Ngoai ra, toan thé cin bo nhan vién dugc DIC Corp
déng Bao hiém tai nan cd nhin 24/24h (d6i voi céc trudong hop: chét, thwong tat, chi phi y té,

tro cép nghi viéc do tai nan)

Té chiic doan thé: DIC Corp rat quan tim dén hoat dong doan thé, chi trong dén quyén
loi ciing nhur doi sdng tinh than ctia toan thé nhan vién. Hang nim DIC Corp t6 chirc cho cén
bd nhén vién di tham quan nghi mat, thyc hién cdc ché d6 tham hoi ddi v6i nhan vién 6m dau,
thai san, ting qua cho nhan vién nhan dip sinh nhat, két hon, t6 chirc Ngay hoi cho con em cén
bd nhan vién nhan dip 1-6, trung thu, khen thudng cho con em cdn bd nhan vién dat dugc

thanh tich cao trong hoc tap...
11.  Chinh sich cb tirc

DIC Corp sé& chi tra c¢d tirc cho cdc cd dong khi kinh doanh c6 1di va dd hoan thanh cic
nghia vu ndp thué, cic nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia Phép luat, ngay khi tra hét s6
¢0 tirc da dinh, DIC Corp van dam béo thanh todn ddy du cic khoan ng va céc nghia vu tai san
khéc dén han phai tra.

C6 dong s& dugc chia cb tire theo phan vén gép va tuy theo dic diém tinh hinh kinh doanh
cho phép Hoi dong Quan tri c6 thé tam tng cd tirc cho cic cd dong theo timg thdi gian 06

thang mot 1an.
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Ty I¢ c6 tic s& duge Pai hoi déng Cb dong quyét dinh dua trén co s& dé xuét cta Hoi déng
Quan tri, v6i can cir 1a két qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat dong va phuong an hoat

dong kinh doanh ctia cdc nam toi.

Pén thoi diém cudi thang 12/2008 DIC Corp di chia tam Gng ¢ tirc nim 2008 hai dot véi
ty 18 35% bang tién mat. Két qua Dai hoi dong thuong nién 2009 di thong qua cb tirc nim
2008 duoc chia 1a 62,16% trong d6 DIC Corp di chia tam tng cd tirc nim 2008 hai dot véi ty

1¢ 35% bang tién mat va chia cd tirc bang co phiéu 12 27,16%.
12. Tinh hinh hoat djng tai chinh
12.1 Cadc chitiéu co bdn trong nam 2007 , 2008 va Quy 11/ 2009

Nim tai chinh ctia DIC Corp bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang niam, dic thit DIC Corp ndm 2007 13 ndm thuc hién c6 phan héa DNNN thanh Cong ty cb
phan do vay riéng nién d6 2007 BCTC cua DIC Corp s& bat dau tir 01/01/2007 dén ngay
12/03/2008 (1a ngay DIC Corp chinh thirc chuyén thanh DIC Corp c¢6 phan va hoat dong theo
Luat Doanh nghié€p).

Bdo cdo tai chinh cua DIC Corp trinh bay bang dong Viét Nam, dugc l4p va trinh bay phi

hop véi cac chuan myc va ché do ké toan Viét Nam.

Cic y kién ngoai trir ciia kiém todn vién vé Bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2007- 2008 da
duoc DIC Corp va Cong ty kiém todn giai trinh voi Uy Ban Chirng khodn nha nuéc; dong thoi
da dugc UBCK nha nuée chip thudn trong dot ding ky hd so chao ban c6 phiéu ra céng ching
thang 05/2009 ctia Téng Cong ty.

Téng cong ty c6 phan Piu tw phat trién Xay dung giai trinh cic khoan ngoai trir cia

kiém todn trong bao cdo tai chinh hop nhit nim 2007 nhu sau:

e Ky ké todn ctia Cong ty me va cdc Cong ty con, Cong ty lién két khong cung thoi diém:
Cic cong ty con, Cong ty lién két c6 nién do ké todn bat dau tir ngay 01/01/2007 va ké
thic ngay 31/12/2007 trong khi Cong ty me duoc chuyén ddi tir Cong ty 100% vén
Nha nuée thanh cong ty c¢b phan, ngay 13/03/2008 DIC Corp chinh thirc chuyén thanh
Cong ty c6 phan theo gidy phép dang ky kinh doanh sé 4903000520 ciia S¢ Ké hoach

va Pau tu tinh Ba Ria Viing Tau cap.

e Tai diém 7.1, muc IA, phan th 2 Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006
ciia BO Tai chinh quy dinh “ cdc Doanh nghiép phai l4p bdo cdo tai chinh theo ky ké

todn nam 12 nim duong lich hodc ky ké todn nam 1a 12 thang tron sau khi thong bdo
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cho co quan thué. Truong hop dic biét doanh nghiép duoc phép thay doi ngay két thic
ky ké todn nam din dén viéc 14p bdo cdo tai chinh cho mot ky ké todn nam dau tién hay
ky ké todn nim cudi ciing c6 thé ngin hon hodc dai hon 12 thang nhung khéng duoc

vuot qué 15 thiang”.

e Tai diém 2.5, muc XIII Théng tu 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007 ctia B Tai chinh

quy dinh “ néu ngay két thic ky ké todn 1a khdc nhau, Cong ty con phai 1ap thém mot
bd bdo cdo tai chinh cho muc dich hgp nhat c6 ky ké toan tring véi ky ké todn cua
Cong ty me. Trong trudng hop diéu nay khéng thé thuc hién duoc, cic bdo cdo tai
chinh duoc 14p vao thoi diém khac nhau c6 thé sir dung vé6i didu kién 12 thoi gian chénh

1&ch d6 khong vuot qua 3 thang”.

e Trong thoi gian tir 31/12/2007 dén 12/03/2008 tai cdc Cong ty con khoéng c6 hoat dong

nao 16n xay ra anh huéng dén sb lidu trong bdo cdo tai chinh hop nhét caa DIC Corp.

e V& anh hudng cta khoan 18 cdc Cong ty con: Tong s6 16 12 17.299.342.524 ddng, trong

d6 DIC Corp phai chiu tuong tng véi sé ¢ phan s hitu 1 9.825.516.120 dong, trong
bdo cdo tai chinh ndm 2007 dwoc kiém todn di trich 1ap dy phong dau tu tai chinh dai
han tai ngay 12/03/2008. Nhu vdy, bdo cdo tai chinh hop nhat nim 2007 da phan 4nh

khoan 19 nay.

Ty 1é von | Lai (1§) theo bao | Lai (18) tinh vao
STT Pon vi . .
gop cao tai chinh KQKD hgp nhat
1 2 3 4=2x3
01 | Cty CP BDTPTXD Minh Hung 85,55% -1.927.528.015 -1.649.000.217
02 | Cty CP BDTPTXD Gach ngéi 69,50% -210.680.904 -146.423.228
Tuynel Long Huong
03 | Cty CP Du lich va Thuong 55,06% -4.542.360.681 -2.501.023.791
mai DIC
04 | Cty CPDTPTXD s6 1 52,00% -11.349.469.231 -5.901.724.000
05 | Cty CP DIC XD Ciru Long 51,00% 730.696.307 372.655.117
Tong cong -17.299.342.524 -9.825.516.120
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Thuyét minh sé dw cac qui doanh nghiép tai thoi diém chuyén doanh nghiép 100%

von nha nuéc thanh Cong ty c6 phan

e Béo cdo tai chinh hop nhat nim 2007 (tir 01/01/2007 dén 12/03/2008) quy dau tu phat
trién va quy du phong tai chinh c6 sé du cudi ky ngay 12/03/2008 dé chuyén sang

Tong cong ty cb phan 12 bang 0 duoc thyc hién trén cdc cin clr sau day :

- Can ctr Thong tu s6 146 /2007-TT-BTC ngay 06/12/2007 ctua B Tai Chinh huéng dan
thyc hién mot s6 van dé vé tai chinh khi thyc hién chuyén doanh nghiép 100% vén
nha nudc thanh Cong ty ¢ phan theo quy dinh tai Nghi dinh sé 109/2007/ND-CP
ngdy 26/6/2007 cua Chinh Phu; tai khoan 2, muc A phin III Thong tu
146/2007/TT-BTC huéng dan phuong phap xdc dinh gid tri DN thi quy dau tu phat

trién duoc ghi tang gid tri phan von nha nudc .

- Céc quy du phong tai chinh, quy khen thudng phic lgi, quy khic dugc xu 1y tai chinh
va chuyén vé cdc ngudn dbi Gmg theo huéng dan tai Thong tu sé 40/2004/TT-BTC
ngay 13/5/2004 va nay duoc thay thé bang Thong tu sé 106/2008/TT-BTC ngay
17/11/2008 ctia Bo Tai Chinh “Hudng dan ké todn khi chuyén doanh nghiép 100%

von nha miede thanh Cong ty cé phan “
Vé bio céo tai chinh hop nhat nim 2008 té chirc kiém toan da c6 ¥ kién nhu sau:

Phic ddp cong van s6 234/DIC Corp — TCKT ngay 24/07/2009 ciia Tong cong ty c6 phan
Pau tu phét trién X4y dung (DIC Corp) t6 chirc kiém todn cé y kién giai trinh :

Vé y kién giéi han pham vi cudc kiém todn lién quan dén bdo cdo tai chinh ctia cdc cong ty
lién két sau: Cong ty cd phan Pau tu va Thuong mai DIC, Cong ty c6 phan DIC Hoi An, Cong
ty ¢6 phan Xi mang Binh Dwong, Céng ty c¢6 phan DIC TM Viét Purc, Cong ty ¢ phan DIC
Dai Phudc, Cong ty c6 phan DIC Deco, Cong ty cb phan DIC Phuong Nam chua dugc kiém
todn trong bdo cdo tai chinh hop nhit cia DIC Corp nim 2008. Sau khi xem xét bdo cdo tai
chinh d3 duogc kiém todn ciia Cong ty cd phan Xi ming Binh Duong va Cong ty ¢ phan Pau
tu thuong mai DIC (c6 ty trong 16n nhat dén cdc chi tiéu anh huéng dén bdo cdo tai chinh hop
nhat) va thue hién cdc tha tuc kiém todn b sung ching toi c6 thé danh gid mac d6 anh hudng
ctia bdo cdo tai chinh chua duoc kiém todn cua cdc cong ty lién két con lai dén bdo céo tai
chinh hop nhat ctia Tong cong ty cd phan Dau tu phét trién Xdy dung (DIC Corp) 12 khong

trong yéu.
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Trich khéu hao tai sin cé dinh:

DIC Corp 4p dung trich khu theo phuwong phdp khdu hao dudng thiang dé trir din nguyén
gid ti san cd dinh theo thoi gian st dung uw6c tinh, phit hop voi Quyét dinh sb
206/2003/QB/BTC ngay 12/12/2003 ctia B truéng Bo Tai chinh vé ban hanh ché do quan 1y,
str dung va trich khiu hao TSCP.

Thoi gian khiu hao 4p dung tai DIC Corp:

Nha cira, vat kién triic : 06-25 nim
M4y mdc, thiét bi : 04-08 nam
Phuong ti€n van tai : 06-10 nam
Thiét bi van phong : 03-06 nim
Tai san ¢ dinh khéc : 03-05 nam

Miic lwong binh quan :

Téng thu nhap binh quan hang thing ciia nguoi lao dong ciia DIC Corp nam 2007 1a 5,5
triéu dong/nguoi/thdng. Mirc cao nhét: 28 triéu déng/ngudi/thidng; Mirc thip nhét: 4 tridu

ddng/ngudi/thang.

Pén thang 12/2008 tong thu nhdp quin dat: 8 triéu déng/ngudi/thidng. Mirc cao nhat : 48
triéu ddng/ngudi/thing; Murc thip nhat : 6 triéu ddng/ngudi/thing. Pay 12 muc lvong khd cao
so v0Oi cac don vi cung nganh trong cung dia ban.

Tbc @6 ting trudng thu nhap binh quan cta ngudi lao ddng véi muc 1a gan 50% cua nim
2008 d3 cai thién rd nét cude séng ciia ngudi lao dong va gidp ngudi lao dong yén tim cong
tdc, gép phan ting ning suat lao dong.

Quy 11/2009 thu nhap binh quén ctia ngudi lao dong DIC Corp dat 10 triéu dong/thang.

Thanh todn cdc khodn ng dén han: DIC Corp thanh todn ding va dy du cdc khoan no
dén han. Riéng nim 2007 va 2008 DIC Corp di thuong thao véi mét s td chirc tin dung tra no
truéc han 200 ty dong nhung khong phai chiu phi tra no trude han.

Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh: DIC Corp thuc hién nghiém tic viéc ndp céc khoan
thué Mon bai, thué VAT, thué thu nhip doanh nghiép va cic loai thué khic theo quy dinh cua
Nha nudc.
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Trich ldp cdc quy theo ludt dinh: DIC Corp thuc hién viéc trich 1dp cac quy theo quy dinh

phép luat hién hanh va theo Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia DIC Corp. Ty 18 cdc quy trén

dugc Hoi ddng Quan tri quyét dinh tirng nim va trinh Dai hoi ddng Co dong thuong nién phé

duyét.

Tong dw ng vay:

Tai thoi diém 30/06/2009, tinh hinh ng vay ciia Tong Cong ty nhu sau:

e Vay va no ngin han: 60.181.226.283 dong. Trong d6 vay va ng ngan han cta DIC Corp
1a 100.000.000 ddng, céc cong ty con va cong ty lién doanh lién két 1a 60.081.226.283

ddng, cong ty khdng c6 no qud han.

e Vay va ng dai han : 290.202.567.494 dong. Trong d6 riéng vay va no dai han ctia DIC

Corp 12 281.415.721.811 ddng, con cédc cong ty con va cic don vi lién doanh lién két 1a

8.786.845.683 ddng, cong ty khdng c6 no qud han.

Tinh hinh cong ng¢ hién nay:
Cic khoin phii thu tai thoi diém 31/12 ciia cic nim 2007, 2008 va 30/06/2009

Don vi : VND
Nam 2007 Nam 2008
. A (Tir 01/01/2007 dén 12/03/2008) | ( Tir 13/03/2008 dén 31/12/2008) 30-06-2009
CHEHEY Téng s6 Ne qua Téng s6 N qua Téng s6 N qua
g han g han g han
Phai thu tir khach 117.140.209.281 110.163.383.204 212.796.549.109
hang

Trong d6: DIC Corp

91.794.138.884

85.155.504.062

184.098.095.651

Tra trudc cho ngudi | 72.316.656.946 47.834.556.230 34.877.422.066
ban
Trong d6: DIC Corp 79.549.619.053 75.787.283.171 56.879.328.615
Phai thu noi bd
Trong d6: DIC Corp
Phai thu khac 32.688.312.656 32.582.587.877 28.459.662.363
Trong d6: DIC Corp 122.612.677.848 142.706.974.991 141.918.705.839
Du phong phai thu (3.882.000)
khé doi
Trong d6: DIC Corp

Téng cong 222.141.296.883 190.580.527.311 276.133.633.538
Trong d6: DIC Corp | 293.956.435.785 303.649.762.224 382.896.130.105

(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2007, 2008 va Quy 11/ 2009)
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Ngoai ra, trong cong no phai thu ctia DIC Corp chura bao gdm céc khoan sau:

Céc khoan phai thu do cic bén lién doanh, bén thué dit con n¢ dén thoi diém
30/06/2009 theo bang chi tiét dwoi day:

DPon vi tinh: USD

. Giatrikhu | DIC8OP | ppay ¢ ... | Conphai
Cong ty lién doanh d f';t bang lai cho DIC ba tra tra cho
QSDD j DIC

Pit san Golf va Resort 10.406.924 0] 10.406.924 | 8.541.714 | 1.865.210
Pit chung cu cao cip 3.515.732 | 2.499.780 1.015.732 | 1.015.732

Cty c6 phan Viét Thién Lim 20.009.308 | 4.840.000 | 15.169.308 | 4.659.761 | 10.509.547

CTy TNHH bai Phuéc K&D 15.141.016 | 1.800.000 | 13,341,016 | 3.000.000 | 10.341.016

Pat VINA Pai Phudc 88.304.656 | 28.000.000 | 60.304.656 | 52.000.000 | 8.304.656

Tong cong 137.377.636 | 37.139.780 | 100.237.636 | 69.217.427 | 31.020.429

e Pén 30/06/2009 ngoai khoan con phai tra cho DIC Corp sb tién 31.020.429 USD, céc

bén lién doanh con phai trd thém cho DIC Corp cac khoan sau day:

- Tién cdc bén lién doanh cam két hd tro di doi: 1.402.797 USD

- Tién thué VAT cic bén lién doanh con ng DIC Corp: 12.697.071 USD

Nhu vay, tong no phai thu cta cdc bén lién doanh bao gém ca hd trg di doi va thué
VAT dén 30/06/2009 1a: 45.120.297 USD.

e Tong gi4 tri cdc Lién doanh phai tra cho DIC Corp 1a 100.237.636 USD, tuong ung
khoang 1.700 ty dong, trong d6 da tra 69.217.427 USD tuong tmg véi 1.180 ty dong.
Dén 30/06/2009 DIC Corp da hach todn doanh thu, 1&n cong n¢ phai thu khich hang
345 ty dong. SH tién khich hang di tra trude con lai 1.180 ty - 345 ty = 835 ty dong
dang con hach todn treo trén tai khoan ngudi mua tra tién trude, chua 1én cong ng phai
thu, chua hach todn khoan doanh thu 1.355 ty dong (1.700 ty - 345 ty = 1.355 ty) va
chua hach todn loi nhuan (khoang 700 ty dong). Dy kién dén 31/12/2010 DIC Corp s&

hoan thanh viéc ban giao hét san pham cho céc lién doanh, khi d6 s& ghi nhan toan bo

Té chirc twr van : Cong ty c6 phan chimg khodn Standard (SSJ)

74



}

CORP

TONG CTY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG BAN CAO BACH

khoan phai thu con lai va hach todn doanh thu 1¢i nhuén tir khodn nay.

Khoan phai thu chua hach toén tir viéc ban cac san pham tai cac dw an do DIC Corp
méi hach toan phin thu ing truée cia khach hang, chwa hach toan sé thwe té phai thu
do DIC Corp chua hoan tit thii tuc ban giao san phim cho khach hang. Khi ban giao san
pham cho khach hang DIC Corp sé hach toan toan bd khoan phai thu, hach toian doanh

thu va lgi nhuin phin dién tich chuyén nhwong nay:

e Du 4n chung cu Seaview 1, Seaview 2: dd hach todn ngudi mua tra tién trude 108 ty,
dén 31/12/2009 s& ban giao hét cin ho cho khich hang va s& ghi nhan thém khoan
doanh thu 124 ty dng. Loi nhuin udc tinh 40 ty dong.

e Du 4n Pai phudc (phan dién tich d¢it DIC Corp dé lai tu kinh doanh khai thac, khong
lién doanh 12 983.719 m2, trong d6 dat dugc phép chuyén nhuong 365.942 m2, da ky
hop ddng hop tic dau tu 1a 59.360 m2, twong Ung gid tri phai thu cua khach hang chua
hach toan cong ng phai thu 12 181 ty dong. Dy kién dén ndm 2011 khi hoan thién co s&
ha tﬁng mo1 ghi nhan doanh thu va lgi nhuan. Dy kién khoan loi nhuan khi ban giao san
pham cho khach hang uéc dat 80 ty dong. SO dién tich dat duoc phép chuyén nhuong
con lai 365.942 m2 - 59.360 m2 = 306.582 m2 DIC Corp c6 ké hoach chuyén nhugng

cling v6i céc lién doanh (dy kién bit diu chuyén nhuong tir nim 2011).

e Du 4n Khu Trung tim Chi Linh (phan chuyén nhuong quyén st dung dat): da hach todn
ngudi mua tra tién trude 42 ty, khi ban giao san pham cho khich hang s& ghi nhan thém

khoan doanh thu 80 ty déng. Loi nhudn udc tinh 45 ty dong.

e Ngoai ra, DIC Corp con s hitu quy dat sach di dau tu hoan thién co s6 ha ting tai Khu
d6 thi Chi Linh khoang 50.000 m2, da dugc phé duyét qui hoach 1/500 xay dung céc
cao Oc tir 25 dén 30 tang, gid thi truong hién tai khoang 500 ty dén 600 ty dong. Do
chua c6 nhu ciu chuyén nhugng nén DIC Corp chua phan dnh khoan phai thu nay trén
s6 sdch ké todn, nhung da hach todn ddy du chi phi dau tu vao tai khoan chi phi tra
trude. Dy kién trong nam 2010 DIC Corp sé& c6 ké hoach chuyén nhuong 30.000 m2

dat dé thu hdi von dau tu vao cdc dy 4n khdc ma DIC Corp dang thyc hién trién khai.

e Siéu thi DIC Mart: DIC Corp da dau tu hoan thién siéu thi nay, chi phi da hach toan vao
tai khoan dau tu xdy dung co ban dé dang nhung chua hach todn phai thu do DIC Corp
dang trong qud trinh thuong thao gid chuyén nhuong, du kién s& ghi nhan khoan phai
thu kem hach todn doanh thu va lgi nhuan trong 06 thing cudi nam 2009. Dy kién

doanh thu khoang 45 ty dong, loi nhuan uéc dat 16 ty dong.
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Céc khoan phai tra tai théi diém 31/12 ciia cdc nim 2007, 2008 va Quy 11/2009

Ponvi: VND
Nam 2007 Nam 2008
(Tir 01/01/2007 d@én 12/03/2008) | ( Tir 13/03/2008 dén 31/12/2008) 30-06-2009
CHI TIEU o No o No o No
Tong so qua Tong so qua Tong so qua
han han han
No ngin han 1.488.510.510.938 1.700.881.038.091 1.261.083.053.614
+ Trong d6 Dic
Corp: 1.531.554.913.554 1.131.787.805.759
Vay ngin han 54.630.945.691 39.299.670.883 60.181.226.283
+ Trong d6 Dic 100.000.000 100.000.000 100.000.000
Corp
Phai tra cho
ngudi ban 46.485.532.226 53.119.715.968 51.458.981.427

+ Trong d6 Dic
Corp:

25.813.814.479

28.475.512.580

20.109.895.364

Nguoi mua tra
tién trudc

+ Trong d6 Dic
Corp:

1.102.349.961.135
1.101.308.550.759

1.133.837.245.444
1.113.251.645.683

797.185.814.584
786.550.998.674

Cic khoan thué
phai ndp
+Trong d6 Dic

8.728.723.352

129.431.658.457

97.643.860.505
93.031.662.731

5.040.392.214 125.748.239.993
Corp:
Phai tra cong
nhén vién 7.023.496.444 10.120.045.180 3.445.133.019
+Trong d6 Dic 147.864.906 4.185.739.525 284.234.713

Corp:

Chi phi phai tra
+Trong d6 Dic
Corp:

20.931.823.701
20.880.859.002

15.326.527.851
12.644.719.209

7.084.071.556
6.242.625.891

Phai tra khdc 248.360.028.389 319.746.174.308 244.083.966.240

ETmng d6 Dic | 551 178.749.788 247.149.056.564 225.468.388.386
orp:

Ng dai han 399.198.078.909 278.105.630.047 339.411.560.857

Jg;;ng d6 Dic | 384 457.320.036 270.129.821.920 329.548.022.863

Phai tra dai han
khac

41.411.399.998

9.591.486.231

1.038.550.000
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+Trong d6 Dic 41.047.399.998 8.676.036.231 139.100.000
Corp:
Vay vano dai 357.624.662.143 268.336.549.378 290.202.567.494

han

+ Trong d6 Dic

Corp 343.409.920.038 261.428.798.137 281.415.721.811
Thué thu nhap

hoan 1ai phai tra 47.965.691.246
+ Trong d6 Dic

Corp: 47.965.691.246
Dy phong trg cap

mat viéc lam 162.016.768 177.594.438 204.752.117
+ Trong d6 Dic

Corp 24.987.552 27.509.806
Tong no¢ phai | 1.887.708.589.847 1.978.986.668.138 1.600.494.614.471
tra

+ Trong d6 Dic | 1,758.927.551.184 1.801.684.735.474 1.461.335.828.622

Cor

(Nguon: BCTC va Bdo cdo tai chinh hop nhdt nam 2007, 2008 va Quy II - 2009 )

Trong tong ng phai tra, thi khoan nguoi mua tra tién trude 797,186 ty dong, chiém ty 16
49,8 % tong no phai tra tai thoi diém 30/06/2009. Khoan tién nay chi yéu 12 do ngudi mua tra
truéc mot phan tién dé nhan chuyén nhugng cic san pham cta DIC Corp tai cdc du 4n Khu D6
thi sinh thai Pai Phudc, du an khu D6 thi Chi Linh Tp.Viing Tau, Chung cu Seaview 1,
Seaview 2, t hop chung cu Lake Side, .... nhung chua ban giao cho khéch hang do vdy chua

du diéu kién dé ghi nhan doanh thu va lgi nhuan.

12.2 Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu Nam 2007 | Nam 2008 | 30-06- 2009

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (1in)
- Hé s6 thanh todn ngan han:

TSLD/No ngin han

Hé s6 thanh toén nhanh:

TSLD - Hang ton kho

No nga"ln han

1,21 0,976 1,18

0,54 0,491 0,66

2. Chi tiéu vé co cau von (lan)
H¢ s6 ng/Tong tai san:

0,81 0,73 0,603
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- Hé s6 ng/Vén chu s& hitu: 491 3 1,59
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong (14n)
- Vong quay hang ton kho:
Gid vbn hang ban 0,314 0,515 0,562
Hang ton kho binh quén
- Doanh thu thudn/Tong tai san: 0,148 0,2437 0,235
Chi tiéu vé kha niing sinh 10 (%)
- Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 3,56 39,18 33,38
- Loi nhuan sau thué/Von chu s& hitu 3,18 39,3 20,93
- Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,5 9,5 7,85
- Loi nhuén thuan tir HDKD/Doanh thu thuan 6,22 25,24 29,76

13. Hbi dong quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, K¢ toan truéng

BAN CAO BACH

(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2007, 2008, va Quy II - 2009)

14. Danh siach thanh vién Hji ddng quan tri

Chii tich HPQT - Ong Nguyén Thi¢n Tuén

- Ho va tén: Nguyén Thién Tuén
- Gioi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 16/05/1957

- Noi sinh: Hau Loc, Thanh Héa
- Qubéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Hau Ldc, Thanh Héa

1978 —1981: Can b ky thuat Cong ty xay dung cong trinh B xay dung ;

1981 — 1990 : Truong Phong td chirc Cong ty xay dung dau khi Bo xay dung;

bia chi thuong trd: 41/2A Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 2, TP. Viing Tau

DT lién lac ¢ co quan:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cOng tac:

090.380.1854
10/10

Thac sy kinh té

1990 — nay : Chu tich HPQT kiém Tong Gidm ddc Tong Cong ty CO phan Pau tu Phat
trién X4y dung;
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Chtrc vu hién tai: Chi tich Hoi ddng quan tri kiém Téng Gidm dc DIC Corp

- S6 cb phan nim gii: 4.702 ¢6 phan

S6 ¢6 phiéu dai dién vén Nha nuée : 19.517.415 CP

Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi méu thuin v6i Téng Cong ty: Khong

Cic khoan ng dbi voi cong ty Khoéng c6

Nhirng nguoi c6 lién quan :

Vo : Lé thi Ha Thanh, Sinh nim 1957, CMND s6 273274328 - S lugng ¢6 phan dang nim
gitt : 00 cp

Con trai : Nguyén Hung Cuong, Sinh nim 1982, CMND s6 273107090 - S6 lugng c6 phan
dang nam giit : 1.008.036 cp

Con gii : Nguyén Thanh Huyén, Sinh nam 1985 - S6 lugng c6 phan dang nim giit : 00 cp

Em gai : Nguyén Thi My Hanh, Sinh nim 1968, CMND s6 271486327- S6 lugng c6 phan
dang nam giir : 2.594 cp

Thanh vién HPQT - Ong Lé Minh Tudn

- Ho va tén: Lé Minh Tuén
- Gi0i1 tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 04/08/1972

- Noi sinh: Pha Tho

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quén: Phu Tho

- Dia chi thuong tri:  8F, Lac Long Quan, Phuong 2, TP. Viing Tau

- PT lién lac: 090.391.6499
- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mon: Thac s¥ kinh té

Qua trinh cOng tac:
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03/1996 — 10/1997: Ké todn tong hop Cong ty Pau tu Phat trién Xay dung;
10/1997 — 05/2003: Phé Phong Tai chinh - Ké todn Cong ty Pau tu Phat trién Xay dung;
05/2003 — 04/2004: Giam dbc Cong ty DIC VLXD

04/2004 — nay: K¢é toan truong Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung;

Chtrc vu hién tai: Thanh vién Hoi déng quan tri, Ké todn truéng DIC Corp

S6 ¢6 phan nam giir: 110.872 cb phan

S6 co phan dai dién von nha nudc :  6.245.573 cb phan

Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi méu thuin v6i Téng Cong ty : Khong

Cic khoan ng d6i voi cong ty Khong c6

- Nhitng nguoi c6 lién quan :
B6 : Lé van Truc (Pa mAt )
Me Nguyén Thi Lya (Pa mat)
Vo : Hoang thi Thanh Tuyét, Sinh ngay 30/8/1973, CMCN s6 273380699 - S6 luong cp dang
nim giit : 00 cp
Con trai : Lé Hoang Minh Tuén, sinh nim 2002
Con gii : Lé Hoang Tuyét Anh, sinh nim 2005
Anh trai : L& Vin Tiép, CMND s6 271484259, Sinh ngay 24/02/1956 - S6 lugng cb phan s&
hiru : 00 cp
Anh trai : L& Xuin Thu, CMND sé 273274490, Sinh ngay 15/08/1958 - S Iuong ¢6 phan so
hitu : 00 cp
Anh trai : Lé Hai Hiét, CMND s6 273210039, Sinh ngay 06/02/1961 - S6 lugng c6 phan so
hitu : 00 cp
Anh trai : Lé Vin Viét, CMND s6 131513443, Sinh ngay 20/08/1963 - Sé luong cb phan s&
hiru : 00 cp

Anh trai : L& Vin Tinh, CMND s6 271488543, Sinh ngay 08/01/1965 - S6 lugng ¢ phan s&
hitu : 00 cp
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Chi gai : Lé Thi Sau, CMND s6 130842949, Sinh ngay12/12/1968 - Sb luong c6 phan s& hitu

: 00 cp

- Thanh vién HPQT - Ong Pham Ngoc Anh

- Ho va tén: Pham Ngoc Anh
- Gi0i1 tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 03/05/1953

- Noi sinh: Thanh Héa

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quén: Thanh Héa

- Dia chi thuong tra: 193 Hoang Van Thuy, Phuong 7, TP.Viing Tau
- DT lién lac ¢ co quan: 0903829274

- Trinh d0 van hoa: 10/10

- Trinh d§ chuyén mon: K¥ su xay dung

- Qua trinh cOng tic:

09/1976 — 06/1982
06/1982 — 06/1986
09/1986 — 12/1987
06/1988 — 06/1990

06/1990 — 06/1992
Bo xay dung

07/1992 — 10/1994
11/1994 — dén nay

: K¥ thuat Cong ty xay dung s6 5 - Bo Xdy dung

: Doi1 truong Cong tac tai Lién X0

: Ky thuat (Bi¢t phdi) Xay dung thuy dién Tri An - BO xay dung
. Péc cong Cong ty xay dung dau khi Viing Tau - Bo xay dung

. Doi trudng Xi nghiép xay dung sb 1, Tong cong ty Vinaconex thudc

: Poi truong Tong cong ty Vinaconex - Bo xiy dung

: Gidm ddc xi nghiép, Phé trudng ban QLDA, thanh vién HPQT, Phé

Tong gidm dbc Tong cong ty CP Pau tu phit trién xay dung - B xiy dung

- Churc vu hién tai:

Thanh vién HPQT kiém phé Téng GP DIC Corp

- S6 cb phan nim gii: 4.702 ¢b phan

- S6 luong cb phan dai dién nha nuéc  : 6.635.921 cb phiéu
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Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi méu thuin v6i Téng Cong ty: Khong

Cic khoan no dbi voi cong ty : Khong c6

Nhirng nguoi c6 lién quan :

Vo: Lé Thi Hoa, Sinh nim 1957, CMND s6 2733809981 - S6 lugng c6 phan nam giir: 8.108

c0 phan

Con : Pham thi Hong Nhung, sinh nim 1982, CMND s6 273103819 - S luong ¢6 phan niam
giit: 00 cb phan.

Con : Pham Thily Duong, sinh nim 1988, CMND s6 273205702 - S6 lugng ¢ phan nam gii:
00 c6 phan.

Anh : Pham Vin Hoa, 69 tui (vé huu).
Chi : Pham Thi Loan, 68 tudi (vé huu).
Chi : Pham Thi Kim, 70 tudi (vé huu).

Thanh viéen HPQT - Ong D6 Doan Chién

- Ho va tén: P4 Doin Chién

- Giéi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 12/08/1954

- Noi sinh: Ha Noi

- Qubéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Ha Noi

- bia chi thuong tri: 399/5 Truong Cong Dinh, Phuong, TP. Viing Tau
- PT lién lac: 091.312.9331

- Trinh d0 van hoéa: 10/10

- Trinh d§ chuyén mon: Cir nhén kinh té vat tu

- Qua trinh cOng tic:

1972 — 1975: B d6i (H1) Cuc xang dau, Téng cuc hau can ;
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1976 — 1978: Cong nhan k§ thuat xang diu Cong ty tiép nhan xing dau 176 Ha Bic ;
1979 — 1981 : Cén su 2/6 Cong ty xay dung khu vuc IT Téng cong ty xing dau;

1982 — 1992: Trudéng Phong Ké hoach Céng ty vat tu tong hop dic khu Viing Tau — Con

bao thudc Bo vat tu;
1993 — 1994: Chu nhiém kho xay dung Cong ty dich vu k¥ thuat dau khi Téng cuc dau khi

1995 — nay: Trudng Phong, Phé Tong giam déc Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién
Xay dung;

- Chirc vy hién tai: Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Phé Tong gidm déc DIC Corp

- S6 cb phan nim gii: 5.675 cb phan

S6 lugng c6 phan dai dién von nha nudc : 6.635.921 ¢b phan

Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi méu thuin v6i Téng Cong ty Khong

Céc khoan ng doi véi cong ty: Khong c6

Nhitng nguoi ¢6 lién quan :

Cha : B Doan Bang, Sinh nam 1931, CMND s6 273386992 - S6 luong ¢6 phan nam giit : 00
cp

Me : DS Doanh Thi Kiém, Sinh nim 1927, CMND s6 80579941 - S luong ¢6 phan nim giit :
00 cp

Vo : Ngo Thi Ngoc Suong, Sinh nim 1962, CMND sb 270606353 - S6 lugng c6 phan nim
gitt : 00 cp

Con : DS Ngoc Thing, Sinh nim 1984, CMND s6 273132934 - S6 lugng c¢6 phan nim gitr :
00 cp

Con : DS Ngoc Thanh, Sinh nim 1985, CMND s6 273132935 - S6 luong c¢6 phan nim gitr :
00 cp

Chi : D5 Thi Thanh Mai, Sinh nam 1952, CMND s6 11324011 - S6 lugng c¢d phan nim gitr :
00 cp

Chi : Bd Thi The , Sinh nam 1956, CMND s6 273098724 - S6 luong ¢d phan nam gir : 00 cp
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Em : D6 Thi Huong , Sinh ndm 1958, CMND s6 240236401 - S6 lwong ¢6 phan nam giit : 00
cp

Em : D5 Thi Bong , Sinh nam 1962, CMND s6 273368819 - S6 lugng c¢6 phan nam gii : 00
Em : B Doidn Pat, Sinh nim 1965, CMND s6 271487384 - Sb luong cb phan nidm gitr : 00
Em : P4 Hung Son, Sinh nim 1967, CMND s6 240580737 - S6 lugng c¢6 phan ndm gitt : 00
Em : B3 Hing Ning, Sinh nim 1969, CMND s6 273397436 - S6 lwong ¢d phan nam giit : 00
Em : 5 Dodn Tuén, Sinh nam 1971, CMND s6 271489254 - Sb lugng cb phan nam giit : 00

Em : P5 Doan Tuén, Sinh nim 1973, CMND s6 271493816 - S6 lugng ¢6 phan nam giit : 00

Thanh vién HPQT - Ong Don Di Lam

- Ho va tén: Don Di Lam
- Gi0i1 tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 23/04/1967

- Noi sinh: Nha Trang

- Qubc tich: Canada

- Dan toc: Kinh

- Qué quén: Nha Trang

bia chi thuong tri: 45 Nguyén Vin Mai, Phuong 08, Quéan 03, TP.HCM

- DT lién lac ¢ co quan: 38219930
- Trinh @0 van hoéa: bai hoc
- Trinh d§ chuyén mon: Kiém todn vién

- Qua trinh cOng tic:

1990-1994: Chuyén vién Coopers & Lybrand, Canada
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1994-1996: Truong Phong Coopers & Lybrand — AISC Viét Nam
1996-1998: Gidm d6c Ngan hang Deutsche Bank Group Viét Nam
1998 —2003: Ph6 Téng Giam ddc Cong ty TNHH Pricewaterhouse

Coopers (Vietnam)

2003 — nay: Tong Gidm dc Cong ty VinaCapital Group

Chutre vu hién tai: Tong Gidm dbc Cong ty VinaCapital Group, Thanh vién
Hoi dong quan tri DIC Corp.

- S ¢6 phan ndm gilt:  4.704.920 ¢6 phan (Pai dién nam gitr CP cho Cong ty
VinaCapital Group)

Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng

- Quyén loi mau thudn véi Tong Cong ty: Khong

Cic khoan ng dbi véi cong ty: Khoéng c6

Danh sach thanh vién Ban Tong Giam déc
Téng Gidm dioc - Ong Nguyén Thién Tudin
Xem phan so yéu 1y lich ctia Thanh vién Hoi ddng quan tri

Phé Téng Gidm doc - Ong Trin Minh Phii

- Ho va tén: Tran Minh Phid
- Gio6i tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 02/10/1963

- Noi sinh: Phu Yén

- Qubéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Phu Yén

Dia chi thuong trd:  S6 3 Ly Thuong Kiét, Phuong 3, TP. Viing Tau

DT lién lac: 090.390.8162
Trinh d6 van hoa: 12/12
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- Trinh d§ chuyén mon: Thac sy kinh té
- Qua trinh cOng tic:

1988 — 1990: K& todn vién;

1990 — 1993:  Ph6 Phong ké todn;

1993 -2003 K& toan truéng DIC Corp;

2003 — nay: Phé Tong gidm dbc DIC Corp;

- Chirc vu hién tai: Ph6 Tong Giam ddc DIC Corp
- S6 cb phan nim gii: 50.701 ¢ phan
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi Tong Cong ty Khong

Cic khoan ng dbi véi cong ty: Khoéng c6

Nhitng nguoi ¢6 lién quan :

Me : Nguyén Thi Tinh, Sinh ndm 1941, S6 lwong c6 phan dang nam giiv : 00CP

Vo : Biii Thi Anh Vinh, CMND s6 273124975 - S6 luong ¢6 phan dang nam giit : 11.623 CP
Con : Tran Thi Héng Hanh, sinh nam 1992

Con : Tran Thi Anh Minh, sinh nim 1997

Con : Tran Thi Quy Tran, sinh nam 2007

Em trai : Tran Thanh H3, sinh nim 1966, CMND s : 273411699 - S lugng cb phan dang
nam gitr : 7.086 CP

Em gai : Tran Thi Song Huong, sinh nam 1971, CMND s6 : 271491536 - S6 luong c6 phan
dang nim giit : 1.135 CP

Phé Tong Gidm déc — Ong Pham Ngoc Anh

Xem phan so yéu 1y lich ciia Thanh vién Hoi déng quan tri
Phé Tong Gidm déc — Ong Pé Doin Chién

Xem phan so yéu 1y lich ctia Thanh vién Hoi ddng quan tri
Ké todn truwéng - Ong Lé Minh Tudn

Xem phan so yéu 1y lich ciia Thanh vién Hoi déng quan tri
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Ban Kiém soat DIC Corp :

Truwéng Ban Kiém sodt - Ong Nguyén Vin Hoanh

- Ho va tén: Nguyén Vin Hoanh

- Giéi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 10/09/1965

- Noi sinh: Yén Tan, Y Yén, Nam binh
- Qubéc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quén: Yén Tan, Y Yén, Nam Dinh
- Pia chi thuong tri: 65 Luong Thé Vinh, Phuong 9, TP. Viing Tau
- DT lién lac ¢ co quan: 064.3859248

- Trinh d0 van hoéa: 10/10

- Trinh d§ chuyén mon: Cir nhén kinh té

- Qua trinh cOng tic:
09/1993 — 03/1999: Kiém sodt vién thué Cuc thué Tinh Ba Ria — Viing Tau;
04/1999 — 07/2002: T trudong To kiém todn nodi bd Cong ty thiét ké va xiy dung dau khi;

08/2002 — 06/2005: Truéng Phong Tai chinh ké todn, Xi nghiép xay dung s 1, Cong ty
thiét ké va x4y dyng dau khi;

07/2005 — 11/2005: Phé Phong Tai chinh ké todn Cong ty thiét ké va xay dung dau khi;
12/2005 — 11/2006: Phu trach Ban kiém sodt Céng ty Dau tu va Phat trién Xay dung;
12/2006 — 03/2008: Trudng Ban kiém sodt Cong ty Dau tu va Phat trién XAy dung;

03/2008 — nay: Trudng Ban kiém soat Téng Cong ty Pau tu Phit trién Xay dung;

- Chure vu hién tai: Truong Ban kiém sodt DIC Corp
-S4 ¢6 phan nidm gii: 1.189 ¢6 phan
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi méu thuin v6i Téng Cong ty: Khong
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- Céac khoan ng doi voi cong ty: Khoéng c6
- Nhitng nguoi c6 lién quan :

Me : Nguyén Thi Phiu, Sinh nim 15/01/1929, CMND s6 160887605 - S6 Iwong ¢6 phan nim
itr : 00 cp

0]

Vo : Luong Thi Chung, Sinh ngay 23/10/1965, CMND s 273254731 - S luong ¢ phan nam
1tr : 00 cp

)]

Con : Nguyén Viét Hung, Sinh ngay 21/10/1989, CMND sé 273353685 - S6 lugng c6 phan
nam gitt : 00 cp
Con : Nguyén Viét Hoang, Sinh ngay 02/12/1999
Chi : Nguyén Thi Nham, Sinh ngay 02/01/1950, CMND sb 160909312 - S luong ¢6 phan
nam gitr : 00 cp.
Chi : Nguyén Thi Podn , Sinh ngay 19/06/1952, CMND sb 23797555 - S5 lugng ¢6 phan nim
gitr : 00 cp
Chi : Nguyén Thi Toan, Sinh ngay 19/06/1955, CMND sb 162859741 - S6 luong cd phan
nam gitt : 00 cp
Chi : Nguyén Thi Loan, Sinh ngay 12/07/1957, CMND sé 160773795 - S6 lugng c6 phan
nam gitt : 00 cp
Em : Nguyén Thi Phugng, Sinh ngiy 29/04/1968, CMND s6 161653102 - Sé lugng c¢6 phan
nam gitr : 00 cp
Em : Nguyén Thi Hién, Sinh ngay 24/12/1972, CMND s6 273391668 - S luong ¢ phan nim
gitt : 00 cp

Thanh vién Ban kiém sodt — Ong Hé Manh Hing

- Ho va tén: Hb Manh Hung
- Gi0i1 tinh: Nam

- Ngay thdng nadm sinh: 07/09/1962

- Noi sinh: Quang Ninh

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh
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- Qué quén: Quéang Ngai
- Dia chi thuong tra: S6 8, Puong Ly Tu Trong, Phuong 1, Tp. Viing
Tau.
- DT lién lac ¢ co quan: 0903825912
- Trinh d0 van hoéa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

05/1979 - 08/1983:  Tho co khi 4/7, Xi nghiép xay dung sd 5 sau d6i tén thanh Cong ty
xay dung sb 12 (Cong ty xay dung dau khi) tai thanh phd Viing Tau.

09/1983 — 08/1987 :  Hoc vién truong bo tiic van hod cong ndéng II tai TP. H6 Chi Minh.
09/1987 — 12/1991 :  Sinh vién truong Pai hoc ngin hang tai TP. H6 Chi Minh.
12/1991 — 06/1995 :  Ké toan, Khach san Phuong Dong tinh Ba Ria — Viing Tau.

06/1995 — 05/1998 : K& todn, X{ nghiép xdy dung s6 1, Cong ty Pau tu Xay dyng va
Dich vu Du Lich.

06/1998 — 04/2003 :  Ké toan trudong, Xi nghiép xay dung sd 1, Cong ty Pau tu Phat
trién X4y dung ( DIC Corp).

05/2003 — 05/2004 : K& todn trudng, Cong ty DIC X4y dung, thudc DIC Corp.

05/2004 — 04/2007 :  Phé gidm dbc, Cong ty DIC xdy dung, thudc DIC Corp.

04/2007 — 12/2007 :  Truong Ban kiém soat Coéng ty C6 phan Pau tu Phat trién Xy
dung S6 1.

01/2008 —01/2009 :  Chuyén vién ban d6i méi va phét trién doanh nghiép DIC Corp
kiém Trudng Ban kiém sodt Cong ty Co phan Pau tu Phét trién Xdy dung S6 1.

02/2009 — 03/2009 :  Chuyén vién Ban kiém sodt DIC Corp.

04/2009 — dén nay :  Thanh vién Ban kiém sodt DIC Corp.

- Chtrc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém sodt DIC Corp
- S6 cb phan nim giir: 6.432 cb phan
- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi Tong Cong ty: Khong
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- Céc khoan no ddi véi cong ty: Khoéng c6

- Nhitng nguoi c6 lién quan :
Cha : H5 Minh TAm — CMND 271465593 - S6 ¢6 phan nam gitt 0 c6 phan
Me : Nguyén Thi Hi — CMND 273204387 - S6 ¢6 phan nam gitt 0 c6 phan
Vo : Ha Thi Chinh — CMND 271487717 - S6 ¢6 phan ndm giit 1.135 c6 phan
Con : H) Manh Trung - Sinh nam 1993 ( con nho)
Con : H) Thi Thu Thuy — Sinh ndm 2000 (con nho)
Em rudt : Hb Manh Cudng - CMND 271476555 - S6 ¢6 phan nam giit 0 ¢b phan
Em rudt : Hd Thi Xuin Thao — CMND 271471837 - S6 ¢b phan nim giit 0 c6 phan
Em rudt : HO Thi Kim Huong — CMND 273383567 - S6 ¢6 phan nam giit 810 c6 phan
Em rudt : Hb Manh Long — CMND 271486322 - S6 ¢6 phan nim giit 0 c6 phan

Thanh vién Ban kiém sodt - Ong Nguyén Cao Cwong

- Ho va tén: Nguyén Cao Cudng

- Gi0i1 tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 19/05/1954

- Noi sinh: Xa Son Bong, Huyén Lap Trach, Tinh Vinh Phuc

- Qubc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quén: Xa Lam Xuyén, Huyén Son Duong, Tinh Tuyén
Quang

- Dia chi thuong tri: 1/3/5 Tran Binh Trong, P. Nguyén An Ninh, Tp.
Viing Tau.

- PT lién lac: 0909162489

- Trinh d0 van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mon: K§ su LaAm nghiép (chuyén nganh kinh té)

- Qua trinh cOng tic:

1973 — 1978 : Quan tri trudng dai doi 3, Tiéu doan 901 BTL Hod hoc
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1979 — 1980 : Hoc vién, Trudng trung hoc kinh té 1am nghiép TW Cau Hai Phii Tho
1981 — 1987 : Cén bo ké hoach Cong ty nguyén liéu gidy Vinh Phi.

1988 — 1990 : Hoc vién chuyén tu 10 kinh té Dai hoc Lam nghi¢p Xuan Mai Hoa Binh.
1991 — 1992 : Cén bd ké hoach Cong ty nguyén liéu gidy Vinh Phd.

1992 — 1993 : Cén bo ké hoach Cong ty TNHH Quyét Thang, Tp. Viing Tau.

1994 — dén nay : Chuyén vién ké hoach thong ké Tong Cong ty C6 phan Pau tu Phit trién
Xay dung (DIC Corp).

- Chirc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém sodt DIC Corp, Chuyén vién phong Ké hoach -
Du an DIC Corp.

- S6 cb phan nam giit : 2.051 cb phan

Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Quyén loi méu thuin v6i Téng Cong ty: Khong

Céc khoan ng doi véi cong ty: Khong c6

Nhitng nguoi ¢6 lién quan :

Cha : Nguyén Xuén Toan, Sinh nim 1918 (P mat)

Me : Nguyén Thi Chi, Sinh nim 1919 (Da mét)

Vo : Tran Thi Nhan, Sinh nim 1962 - S6 ¢6 phan nam giit 0 c6 phan

Chi rudt : Nguyén Thi Xuén, Sinh nim 1942 - S6 c¢6 phan nam gitt 0 c6 phan
Anh ruét : Nguyén Quang Hung, Sinh nim 1952 - Sb ¢6 phan nidm giir 0 c6 phan
Em rudt : Nguyén Hing Thing, Sinh ndm 1955 - S6 ¢6 phan nidm giit 0 ¢4 phan
Em rudt : Nguyén Thi Hai, Sinh nim 1958 - S6 ¢6 phan nam giit 0 c6 phan

Em rudt : Nguyén Thi Huong, Sinh nim 1962 - S6 ¢6 phan nam gitt 0 ¢6 phan
Con : Nguyén Khanh Son, Sinh nim 1986 - S6 ¢6 phan nam giit 0 c6 phan

Con : Nguyén Khanh Toan, Sinh nim 1995 - S6 ¢6 phan nam gitt 0 ¢6 phan
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15. Tai san ( Nhirng nha xwéng, tai san thudc sé hiru ciia DIC Corp )

Tai san ctia T6 hop DIC tai ngay 30/06/2009 dugc thé hién trong bang sau:

Tai san Nguyén gia | Hao mon liiy ké Gia tri con lai

Phuong tién vén tai 27.235.572.047 12.744.844.798 14.490.727.249
Mdy méc thiét bi 104.979.556.386 |  48.958.351.692 56.021.204.694
Thiét bi dung cu quan 1y 11.131.456.651 7.099.005.054 4.032.451.597
Tai san ¢ dinh khac 10.788.171.363 6.487.331.678 4.300.839.685
Nha cira vat kién tric 157.926.683.901 25.840.409.333 132.086.274.568
Tai san c¢b dinh thué TC 926.354.080 152.359.260 773.994.820
Tai san ¢ dinh v6 hinh 23.997.971.316 785.182.528 23.212.788.788
Téng cong 336.985.765.744 | 102.067.484.343 234.918.281.401

( Nguon: BCTC hop nhdt Quy II - 2009 ciia DIC Corp )
Tong Cong ty Dau tu Phét trién — X4y dung c6 dién tich dit dugc giao dé thuc hién céc du

4n dau tu va dit thué cta Nha nuée dé hoat dong kinh doanh, cu thé nhu sau:

TEN DU AN, CONG  |DIEN TiCH

TRINH (m2) DPIA PIEM TINH TRANG
Khu Trung tam Chi Linh 997.263 [Puong 9, 10, Tp. Ving | Dat giao €6 nop tién
Tau su dung dat
A Poi Ngoc Tudc, Pit giao dd nop tién
Khu Biét thy Phuong Nam 34.934 Tp.Viing Tau str dung dAt
Khach san Thity Tién 3.589 T{an Phu, PS5, Tp.Viing | Dat daA’nQp tién su
Tau dung dat
N . . . .. | DAtdanop tién
Biét thy Tién Sa 421,5 |Phuong 5, Tp. Viing Tau str dung dAt
Tru s6 Van phong DIC 766.5 Le H(zng Pl}ong, Dét thue
Corp Tp.Viing Tau
, n : Xa bai Phude, Huyén I o A A
Du an Khu d@d thi Du lich : s X bat giao da np tién
sinh théi Dai Phudc 4.645.590 |Nhon Trach, Tinh Dong str dung dAt

Nai

Dy 4n Trung tam hoi nghi

S S 29.480 [Phuong 2, TP.Viing Tau | Dat thué
trién 1am quoc té

Ngu(;n.' DIC Corp
Trong dé dy 4n Khu Trung tdm Chi Linh va dy 4n Biét thy Phuong Nam da khai thac va

chuyén nhuwong san pham twong tmg 12 75% va 100%.
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16. K&é hoach dong tién nim 2009

16.1 Tong tién hién cé va nguén thu nam 2009: 1.918 ty dong
e Tién guri ngén hang c6 ky han (trung binh nam 2009): 350 ty dong.
e Tién giri thanh todn linh hoat binh quén: 50 ty dong.
e Vay ngin hang: 700 ty dong.

- Vay dy 4n Pai phudc: da ky hop dong tin dung 950 ty dong, dd giai ngan 590 ty
dong, du ng vay dén 30/06/2009 1a 257 ty dong. Ké hoach nim 2009 s& giai ngan
tiép 200 ty dong. Tir 01/01/2009 dén 30/06/2009 da giai ngan 40 ty dong.

- Vay du 4n Lake Side: da ky hop dong tin dung 200 ty déng. Ké hoach nam 2009 s&
giai ngan 200 ty ddng, dén 30/06/2009 da giai ngan 15 ty dong.

- K¢é hoach vay dau tu dy 4n An Son, Da Lat: 60 ty dong.
- Ké hoach vay dau tu du 4n dy 4n khu dan cu Hiép Phuéc, NT, PNai: 100 ty dong.
- Kéhoach vay déau tu du 4n khu dan cu Phd My, Tan Thanh: 60 ty dong
- Ké hoach vay dau tu du 4n nha mdy san xuét cdc san phdm bé téng du tng luc: 80
ty
e Tién thu tir cdc dy 4n : 710 ty dong.
- Du an DPai phudc: 300 ty.
- Du an chung cu Seaview 1,2,4: 140 ty
- Du an chung cu Lake side: 140 ty
- Chuyén nhuong siéu thi DIC Mart: 45 ty
- Dy an Chi Linh 25 ty
- Du an An Son 60 ty
e Thu tir phit hanh thém cb phiéu: 45 ty dong
e Lii tién gui: 35 ty dong
e Thu c6 tirc ndm 2008: 12 ty dong
e Céc khoan thu khéc: 16 ty dong
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16.2 Téng chi nam 2009: 1.518 ty dong
e Chi cho cdc du 4n: 1.000 ty déng
- Dy 4n Pai Phudc (cau, san nén, dudng giao thong): 260 ty dong.
- Dy 4n Chung cu Lake Side: 200 ty dong.
- Du 4n khu d6 thi Bic Viing Tau 94 ha: 50 ty dong, chu yéu dén bu giir dat.
- Dy 4n d6i An Son Pa Lat, nop tién sir dung dat, 1am ha tang: 80 ty dong.
- Dy 4n Nam Vinh Yén, Vinh Phic: 50 ty dong, chu yéu dén bu giir dat.
- Dy 4n TX Vi Thanh, Hau Giang: 70 ty dong, chu yéu dén bu giir dat.
- Dy 4n khu dan cu Hiép Phudc, Nhon Trach, Bong Nai: 50 ty dong
- Duy 4n khu dan cu Phd M¥, T4n Thanh: 70 ty dong
- Nha mdy san xuat cdc san pham bé tong du tng luc: 100 ty
- Céc dy 4n khéc: 70 ty dong
e Chi dau tu gép vén theo cam két: 70 ty dong
- Cong ty DIC Ha Nam: 8 ty dong
- Cong ty CP DIC Phuong Nam: 38 ty dong
- Cong ty CP DIC intraco: 14 ty ddng (mua Cp phét hanh thém va mua thoa thuén)
- Cong ty CP xi ming FICO Tay Ninh: 5 ty déng
- Cong ty CP Vina UIC: 5 ty dong
e Trang gbc va i vay ngan hang: 138 ty
e Nop thué TNDN va thué khéc: 150 ty
e Ung cb tic dot 1 nam 2009 (20%/vdn diéu 18): 120 ty
e Chi thudng xuyén (lvong, chi phi vin phong, mua sim tai san, BHXH,...): 40 ty dong.

Ngoai ra trong nim 2009 DIC Corp con ghi nhdn ting cdc khoan dau tu tai chinh dai han
vao cic cong ty lién doanh dé trién khai cdc du 4n cép 2 thudc du an Khu do6 thi sinh thai Dai
Phudc, Pong Nai. Tuy nhién cdc khoan dau tu nay khong 1am ting thém nhu cau von dau tu

nam 2009 do Tong Cong ty gép von bang gid tri quyén sir dung dat da dau tu.
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Ké hoach dong tién duong s& dugc DIC Corp duy tri trong cdc nam tiép theo, dam bao du
ngudn von dau tu vao cdc dy 4n va duy tri khoan dy phong tai chinh ludn & mirc tdi thiéu 30%
von diéu 18.

17. Kéhoach SXKD, lgi nhuin va c6 tirc trong 3 nim 2009 - 2011

Cin cir vao ké hoach khai thac cac du 4n dau tw giai doan 2008 - 2015, DIC Corp dw
kién ké hoach vén, doanh thu, loi nhuén va ty 1& ¢ tiec trong 3 nim, tir nim 2009 dén

nam 2011 nhw sau:

Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011
o % tang < % tang
Chi tiéu Dy |giamso | Dy ?éﬁns%) Dy | gidm so
kien voi kien g(’yi 2009 kien voi
2008 ¥ 2010
Von diéu I¢ (ty dong) 600 | 62,16 1.000 66,66 | 1.000 0
Doanh thu hoat dong (ty dong) 1.450 | 64,77 | 2.200 65,5 | 2.700 25
Loi nhuan sau thué (ty dong) 400 7 500 45 600 20
Ti 1€ 1o1 nhuan sau thué/Doanh
thu thuin (%) | 21,2 -35 22,7 7 22,2 2,2
T} 1€ 101 nhuan sau thué/Von diéu 66.67 | -14.14 50 16,67 60 20
1€ (%)
Cé tic (%) 35 30 30

e K& hoach ting vdn diéu 18 tir 600 ty dong 1én 1.000 ty ddng vao nam 2010 s& duoc thuc
hién sau khi c¢6 bdo cdo tai chinh ndm 2009 duoc kiém todn va trinh dai hoi cd dong
thong qua (dy kién thuc hién trong quy 1/2010). Ké hoach tang von tir 600 ty dong 1én
1.000 ty dong dy kién duogc thuc hién nhu sau:

- Phét hanh c6 phiéu thudng tir ngudn thing du c6 phan: 140 ty ddng twong tng 23%
vén diéu 1¢.

- Tracb tirc nam 2009 bang c6 phiéu: 160 ty dong twong (g 26,7% vén diéu 1¢.

- Phan con lai 100 ty ddng s& trinh Pai hoi cd dong quyét dinh phuong dn phat hanh

thém cho c6 ddng hién hitu hodc chao ban cho nha dau tu riéng 1¢ hoac ban dau gia

c0 phan hoac két hgp gitra cdc phuong dn néu trén.

e Chi tiét ké hoach loi nhuén tir 2009 dén 2011. K& hoach lgi nhuan 2009 - 2011 duoc
xay dung trén co s¢ kha chic chin, do hau hét cdc du 4n dua vao ké hoach loi nhuin

giai doan 2009 - 2011 déu da duoc tiéu thu, khach hang da thanh todn tién voi ty 1€
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twrong d6i cao (hién tai cdc khoan tmg trude nay DIC Corp chua ban giao san pham cho
khach hang nén chua hach toan doanh thu va lgi nhuan). Ké hoach lgi nhuén giai doan

2009 - 2011 dugc xay dung chi tiét nhu sau:

Chi tiéu Nam 2009 Nam 2010 Nam 2011

Du an Dai phudce 200 200 250
Du an Chi Linh 50 185 225
Du 4n Seavieaw 1,2 105
Du an Lake Side 75 85
Lai tién giri 35 30 30
Thu nhap khac 10 10 10

Cong 400 500 600

Ngoai ra, trong giai doan 2009 - 2011 néu thi trudng bat dong san thuan lgi DIC Corp con
¢6 thé dua vao khai thiac mot s6 dy dn dé bo sung ngudn loi nhuan nhu: du 4n khu do thi Phd
MY, Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau (30 ha); Dy é4n khu dan cu Hi¢p Phudc, Nhon Trach,
DPodng Nai (30 ha); Chuyén nhuong du 4n siéu thi DIC Mart (45 ty dong); Du 4n Khu d6 thi
DIC-Resort Cira Lap Tp. Viing Tau (94 ha); thu loi nhuén tir phan vén gép trong cic lién
doanh thudc du 4n Khu d6 thi sinh thdi Pai Phuéc; chuyén nhuong quyén st dung dét phan
dién tich 983.719 m2 do DIC Corp tu kinh doanh khai thac tai du 4n khu do6 thi sinh thai Pai

Phudec...

Trong thoi gian qua mic du thi truong tai chinh - tién t& bat 6n, bién dong theo chiéu
hudng bt loi cho hoat dong san xuat kinh doanh cta cdc doanh nghiép néi chung va doanh
nghiép hoat dong trong nganh bit dong san ndi riéng; nhung voéi danh muc céc dy 4n dau tu
bat dong san c6 chon loc, kha thi cao; cdc du dn dugc trién khai 6 tinh ké thira va gbi dau lién
hoan va dic biét 1a kinh nghiém caa DIC Corp trong linh virc dau tu kinh doanh BDS da gidp
DIC Corp thyc hién t6t chién lugce kinh doanh cta minh. Mit khic DIC Corp cling c6 ké

hoach du phong tai chinh tot va dong tién duong tir cdc du 4n duoc duy tri & mic dd cao nén
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trong giai doan khiing hoang tai chinh vira qua DIC Corp hau nhu khong bi anh huéng nhiéu

va kha nang dat duoc ké hoach von, o1 nhuan trong cdc nam 2009-2011 1a kha thi.
18. Péanh gia cia to chire tw van vé ké hoach loi nhuin va cé tire

Vi bd mdy quan 1y day dan kinh nghi€m, cé trinh d¢ chuyén mon cao, doi ngti cong nhan
k¥ thuat lanh nghé, c6 tinh than trach nhiém, ky cuong, ky ludt lao dong tao ra bd mdy cé tinh

chuyén nghiép dé phat trién thuwong hiéu, ning cao vi thé, strc canh tranh va hiéu qua.

Phét huy thé manh truyén théng, mo rong va phét trién thi trudng theo hudng da dang héa
san pham, da dang héa cédc hinh thic huy dong vén, cdc hinh thirc hop tic dau tu va kinh
doanh trong dé chu trong thi trudong xay dung khu d6 thi méi, khu du lich sinh théi, nghién

cuu dau tu cic du an c6 hi€u qua tot dé thu hit ngudn von dau tu trong va ngoai doanh nghiép.

Trén co s két qua hoat dong san xuat kinh doanh 2008, véi sé luong hop dong kinh té
dang thuc hién va nhitng hop dong di ky két du kién thuc hién dai han. Can c@ tinh hinh thuc
té cta cdc Dy 4n dang trién khai, voi ngudn vén nhan Gng trudce ciia cdc chu dau tu va khach
hang s& gidp cho viéc trién khai dy 4n mang tinh kha thi cao. Néu giai doan 2009 - 2012
khong phit sinh nhitng bién dong 16n do yéu t6 khach quan (ngoai tim kiém soét ciia doanh
nghiép) thi viéc thiét 1ap ké hoach san xuat kinh doanh, ké hoach lgi nhuan va c6 tirc ciia DIC
Corp 12 hoan toan phit hop véi tinh hinh thuc té cia doanh nghiép hién nay, kha ning thyc thi

ke hoach 1a rat trién vong.

Loi nhuan sau thué nim 2008 dat 256 ty dong (d4 ndp thué TNDN), ting hon 21 1an so véi
niam 2007. K& hoach nam 2010 lgi nhuén sau thué 1a 500 ty dong va nam 2011 1a 600 ty dong

twrong tng 50 - 60 % vén diéu 18.

Néu duy tri mirc chia c6 tirc nam 2009 - 2012 14 30 - 35% van dam bao di ngudn dé phan

phéi cb tirc va trich 1ap cic quy doanh nghiép.

Tuy nhién lgi nhuédn thu dugc ctia DIC Corp phu thude phﬁn 16n vao hoat dong kinh doanh
bat dong san nén tién do thyc hién dy 4n, gid ca nguyén vat lidu xay dyung, tinh hinh cung cau
cua thi trudng bat dong san 1a nhitng yéu t6 quan trong ma DN can quan tim. Ngoai ra DIC
Corp can két hop véi ké hoach huy dong va sir dung von hop 1y dé dam bao ngudn von duy tri

hoat dong san xuat kinh doanh ctia don vi dugc chi dong hon.

Nhirng nhén xét trén chi nham muc dich tham khéo, khong ham y dam bao gid tri ching
khoén.
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19. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hién cia to chic ding ky niém yét

(thong tin vé trai phiéu chuyén déi, thong tin vé cac hop dong thué sir dung dit...)
Khong cé

20. Céc thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan t6éi cong ty ma cé thé dnh hwéng

deén gia ca chirng khoan niém yét

Khong c6
V. COPHIEUDPANG KY NIEM YET
1. Loai co phiéu: C6 phiéu pho thong
2. Meénh gia: 10.000 dong
3. Tong sb c6 phiéu du kién niém yét: 60.000.000 c6 phiéu
4. SO lwong co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat

- Thanh vien HDQT, Ban TGD, Ban Kiém sodt, Ké todn truong cam két nam gitr 100%
s6 ¢6 phiéu do minh s¢ hiru trong thoi gian 6 thdng ké tir ngay niém yét va 50% sé co
phiéu nay trong thoi gian sdu thdng tiép theo. S6 ¢é phiéu bi han ché chuyén nhwong
do cam két trén la 186.324 CP (chiém 0.31 % vén cé déong) .

- 86 lwong bi han ché chuyén nhirong ciia cé dong sdng ldp (B6 Xay dung) la 39.034.830
cp chiém 65,058% von cé dong hién do 04 Thanh vién HPQT dai dién nam gii.

- 86 lwong bi han ché chuyén nhwong ciia cé dong chién lwoc do Ong Don Di Lam lam
Pai dién ciia Cong ty Vina Capital la : 4.704.920 cp. Trong dé : bi han ché chuyén
nhirong 100% trong thoi gian 6 thdng dau ké tir ngay niém yét va 3.700.000 c6 phan bi
han ché chuyén nhwong dén ngay 13/03/2011.

4.1 Hoi ddng quan tri:

e Ong Nguyén Thién Tudn - Chu tich HDQT nim giit ¢6 phan : 4.702 CP

e Ong L& Minh Tuén - Thanh vién HPQT nim giit ¢6 phan:  110.872 CP

e Ong Dd Doian Chién - Thanh vién HPQT nam giit co phan: 5.675 CP

e Ong Pham Ngoc Anh - Thanh vién HPQT nim giit ¢6 phan : 4.702 CP

e Ong DON DI LAM - TV. HPQT nam giit ¢ phan 4.704.920 CP
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4.2 Ban Tong Giam doc

e Ong Nguyén Thién Tudn -Tong gidm ddc nim giit c¢d phan : 4.702 CP
e Ong Tran Minh Phu -Ph6 Tong gidm ddc ndm giir c6 phan : 50.701 CP
e Ong Dd Doian Chién - Phé Tong gidm ddc nam giir co phan : 5.675 CP

e Ong Pham Ngoc Anh - Ph6 Tong gidm dbc ndm giit ¢o phan : 4.702 CP

4.3 Ban kiém sodt

e Ong Nguyén vian Hoanh - Truéng Ban KS nim gitt c6 phan: 1.189 CP

e Ong HO6 Manh Hung - Thanh vién Ban KS nim giit c¢b phan: 6.432 CP

e Ong Nguyén Cao Cudng - Thanh vién Ban KS nim giit ¢4 phan: 2.051 CP
4.4 K& toan truéng:

e Ong L& Minh Tuin - Ké todn truéng nam giit ¢d phan : 110.872 CP
5. Gia du kién niém yét : Do Hoi dong quan tri quyét dinh sau khi dwoc cip phép

nguyén tic niém yét.

6. Phwong phap tinh gia:

Gid khéi diém duoc xdc dinh 13 gid tinh trén P/E cta cdc doanh nghiép c6 quy md va tinh
chat nganh twong dong véi DIC Corp.

Phwong phap 1: Gia tham khao

e Dua trén gid ddu gid thanh cong ctia dot ddu gid phat hanh ra cong ching gin nhit ngay

28/11/2007

Gid d4u gid thanh cong cia dot ddu gid phat hanh ra céng ching gan nhat ngay 28/11/2007
12 42.000 d6ng/cd phan.

e Duya trén gid Gia thi truong OTC

Gid thi truong OTC ngay 31/07/2009 13 60.000 ddng/c6 phan ( Ngudn : Bio Pau tu CK )

Phuong phap 2: Co sé chon lia cdc Cong ty trong nganh bat dong san dang duoc niém
yét trén S& GDCK TP. HCM va S& GDCK Ha Nbi ¢6 nhiéu diém twong ddng véi DIC Corp
nhit 12 vé cdc yéu t6 nhu quy mé hoat dong, vén diéu 18, P/E trung binh ctia cic Cong ty nay

tinh té1 ngay 31/07/2009 nhu sau:
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M3 CP Tén Cong ty waﬁll’lgl‘;‘l‘:g P/E

BCI Cty CP Pau ty Xay dung Binh Chénh 54.200.000 18,91
HDC Cty CP phit trién nha Ba Ria Viing tau 7.926.870 8,23
LCG Cty CP LICOGI 16 20.075.250 6,69
NBB Cong ty CP dau tu nim bay bay 15.400.000 9,97
NTL Cong ty CP phit trién do thi T Liém 16.31.660 8,6
SC5 Cong ty CP X4y dyng s6 5 10.320.000 15,06
SIS CTCP Pau tu PTDT & KCN Séng Da 39.750.000 29,65
TDH Cong ty CP phit trién nha Tha Pirc 24,000,000 7,28
UIC Cty CP phit trién nha va d6 thi IDICO 8.000.000 8,9
V(2 Cong ty CP Xay dyng S6 2 5.385.465 6,79

Chi s6 trung binh P/E 17,86

(Ngudn Béo cdo tai chinh ctia 10 cong ty néu trén)

Chi s6 EPS dugc tinh trén cic chi tiéu 4 quy gan nhat nhu sau

Chi tiéu Quy IIT &IV /2008 | Quy I & I1/2009 4 Quy gan nhit
Vén diéu 18 370.000.000.000 370.000.000.000 |  37.000.000.000
Téng s6 CP 37.000.000 37.000.000 37.000.000
Loi nhuan sau thué 104.303.701.883 206.518.329.033 | 310.822.030.916

EPS 8.400

( Nguon BCTC hop nhat Quy II- 2008, Nam 2008, Quy 1I-2009 ciia DIC Corp)
Po 13 gia wéc tinh trwée khi phat hanh thém c6 phiéu
Po = EPS 4 quy gin nhit x P/E trung binh = 8.400 x 17, 86 = 150.024 dong

P1 1a gia wéc tinh ¢6 sw hiéu chinh sau khi phat hanh thém c6 phiéu.
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S6 luong c6 phiéu Ivu hanh sau phat hanh 13 60.000.000 c6 phiéu véi ty 1& ting vén 1a
62,16% (23 triéu /37 triéu). Trong d6 : C6 tirc ndm 2008 dugc chia bang cb phiéu 1a 27,16%
trong dwong 10.050.000 c6 phan (1am tron sd)

- Gi4 P1 1a gid c6 phiéu wdc tinh sau phat hanh dugc tinh theo cong thirc sau:
_ P,+mB

' 14m+d

voi m: Ty 1 quyén mua, B gid mua , d : ty 1& ¢6 tirc duoc chia bang co phiéu

_150.024 +0,35*10.000

1 =94.674
1+0,35+0,2716

Két qua dinh gia:

e Phwong phiap 1 (tham khao)

+ Theo gid IPO : 42.000 d/cp tai thoi diém thang 11/2007

+ Theo gid thi truong OTC ngay 31/7/2009 : 60.000 d/cp

e Phuong phép 2 theo gid P/E 94.674 d/cp tai thoi diém gid 31/7/2009 (sau khi di tinh

hiéu chinh do pha lodng c6 phiéu)

So sanh gid tai thoi diém DIC Corp phét hanh c6 phiéu 1an dau ra cong ching thi gid co
phiéu cta doanh nghiép c6 su tuong truéng vuot bac dat 225,41 (ting 125,41%). Ching to
doanh nghiép kinh doanh c6 hiéu qua, bao toan va phat trién von, hoat dong cta doanh nghiép
phat trién bén viing boi c6 nhitng chién lugc 1au dai va dy dn kha thi da va dang trién khai t6t.

Ngay 10/08/2009 Hoi dong quan tri Tong Cong ty c6 phan Dau tu Phét trién Xay dung da
ban hanh Nghi quyét sé 35/NQ-HPQT DIC Corp; quyét dinh chon ngay giao dich dau tién
ctia ¢6 phiéu DIC Corp — Mi chimg khoan DIG 1a ngay 19/8/2009.

Mirc gid dy kién cho ngay giao dich dau tién tai SGDCK TP. HCM 14 55.000 d/cp
7.  Giéi han vé ty 1¢ nim giir ddi v6i ngudi nwde ngoai

Diéu 18 t6 chuc va hoat dong ctia Cong ty khong gidi han ty 16 nam giit c6 phiéu caa Cong
ty dbi v6i nguoi nudc ngoai. Khi Cong ty niém yét trén SGDCK TP. HCM, ty 18 nam giit cua
ngudi nudc ngoai tudn theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cia
Thu twéng Chinh phu vé ty 1é tham gia ciia bén nudc ngoai vao thi trudng ching khodn Viét

Nam. Quyét dinh 55/2009/QD-TTg quy dinh t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai mua, ban ching
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khodn trén thi trudng chimg khodn Viét Nam duogc nim giit t6i da 49% tong s c6 phiéu niém
yét ctia mot to chuc niém yét trén S& Giao dich Chirg khodn.

Ty 186 nam giit ciia cdc c6 déng nude ngoai 1a t6 chirc tai Cong ty hién nay 1a 15,83%,
tuong duong 9.495.953 CP

Ngudn s6 ¢ déng chdt ngay 31/07/2009.

8. Cac loai thué c6 lién quan
Téng Cong Ty Co6 phan Pau Tu Phat trién & Xay Dung 1a mot doanh nghiép da nganh

nghé do vay hau hét céc sic thué don vi déu thudc dbi tuong chiu thué.

Hién nay t6 hop DIC dang 4p dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1 25% trén loi
nhuén chiu thué, duoc giam 30% thué TNDN nam 2009 va dang duoc hoan thoi gian ndp thué
thu nhap doanh nghiép 9 thang theo quy dinh tai Nghi quyét s6 30/2008/NQ-CP ngay 11 thing
12 ndm 2008 ctia Chinh phii : “ Nghi Quyét vé nhirng giai phdp cip bach nham ngin chin suy
giam kinh té, duy tri ting truong kinh té, ddm bao an sinh x3 hoi”, tai nghi quyét nay Nha
nude hd tro chinh sich wu dai thué cho cic DN vira va nho, trong dé DIC Corp thudc dbi
tuong hudng wu dai néu trén vi s6 lao dong dudi 300 nguoi (thudc DN vira va nhd)

Ngoai ra to hgp DIC con phai ndp cdc loai thué nhu: thué tiéu thu dic biét, thué nha dat,
tién thué dat, thué tai nguyén, thué xuit khau, nhap khau, thué gi4 tri gia ting ndi dia, thué gia
tri gia ting xuét, nhap khau, thué thu nhap cd nhén, thué Mén bai theo thué suét thong thudng

cua ché do thué hién hanh.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT NIEM YET
Té chirc tw vin niém yét:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN STANDARD (SSJ)
Truy s6 chinh: S6 02 Trung Tric, Phuong 1, Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Dién thoai: (84-64) 3.515.559 Fax: (84-64) 3.626.466

Website : http://www.ssj.com.vn

Té chirc kiém todn:

CTY TNHH KIEM TOAN & KE TOAN HA NOI - CN TP HO CHI MINH
Dja chi: S6 159/14, Puong Bach Pang, P 2, Quan Tan Binh, TP HO Chi Minh
bién thoai: (848) 62936178

Fax : (848) 38488550
Email : info.hcm @cpahanoi.com
Website : http://www.cpahanoi.cm

q ba thuc hiéq kiém togin cac bao cég tai chinh va bdo céo tai chinh hop nhét nim 2007 cho
Tong Cong ty Co phan Dau Tu Phét trién Xay dung

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN
NAM VIET

Pjachi :S6 29, Puong Hoang Sa, Phudng Pa Kao, Quén 1, TP Ho Chi Minh
Dién thoai : (848) 3.910.3908
Fax : (848) 3.910.4880

7 ba thuc hiénvkiém toan cac bao céq tai chinh va bdo cdo tai chinh hgp nhét nim 2008 cho
Tong Cong ty Co phan Bau Tu Phit trién Xay dung
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VIL. PHU LUC

1. Ban sao hop 1é Gidy chimng nhan dang ky kinh doanh

2. Diéu I¢ cong ty phu hop voi Didu 16 miu cong ty niém yét

3. Gi6i thiéu nhitng van ban phap lut lién quan dén t chirc niém yét

4. Cac bao céo tai chinh da kiém todn

Viing Tau, ngay  thang — nam 2009
TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

Chii tich Hpi dong Quin tri kiém Toéng Giam déc
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“NGUYEN THIEN TUAN

Truéng Ban Kiém soat

NGUYEN VAN HOANH LE MINH TUAN
TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN STANDARD

"HA THI THANH CHAU

o
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